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Située sur le territoire de la Communauté de Communes Xaintrie Val’'Dorgogne, la commune d’Argentat-sur-
Dordogne en est la principale polarité. Elle accueille des services structurants pour 'ensemble du territoire,
notamment une gendarmerie et un centre d’incendie et secours. Ces équipements anciens et situés en coeur
de bourg ne répondent plus aux besoins et aux normes actuelles.

La gendarmerie actuelle ne répond pas aux normes de sécurité en termes d'accessibilité et de respect des
dispositions relatives au plan vigipirate. Par ailleurs, suite a la fermeture de la gendarmerie de Mercoeur, celle
d’Argentat, dans un état vestuste, accueille désormais deux agents supplémentaires nécessitant l'agrandisse-
ment des locaux et la création de logements.

Le centre d'Incendie et de secours nécessite également une restructuration. Le centre actuel, dont la construc-
tion date des années 1970, n'est pas conforme au droit du travail et sa localisation actuelle en centre ville
(quartier ancien) est contraignant pour I'usage de matériel de secours (stationnement, manoeuvres...). Sa loca-
lisation pose également des questions d’efficacité de la desserte en cas d'alerte.

C’est ainsi qu’en 2015, la gendarmerie d’Argentat et le CIS ont émis concomitamment leurs besoins de nouveaux
locaux. En raison de leur caractére de service public destiné a la sécurité des biens et des personnes, et de |a
nécessite de pourvoir a des questions de desserte efficace du territoire, la définition d’un projet commun s’est
rapidement imposée. Aprés avoir étudié les possibilités de restructuration de ces éguipements, infructueuses,
le choix s’est porté vers la création d’un péle sécurité a proximité des axes routiers principaux et de la Dordogne.

C’est dans ce contexte, avec l'objectif premier de répondre aux besoins de services publics performants pour les
habitants de Xaintrie Val'Dordogne, et également dans le cadre de la compétence «incendie et Secours : parti-
cipations financieres au fonctionnement et aux investissements du SDIS de la Carréze» que la Communauté de
Communes Xaintrie Val'Dordogne, compétente en matiére d’'urbanisme et de planification, a décidé d'engager
une declaration de projet, dans le cadre de I'article L300-6 du code de 'urbanisme :

« L'Ftat et ses établissements publics, les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent, aprés enquéte
publique [...], se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d’une action ou d’une opération
d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d’un programme de construction. Les articles 1.
153-54 a L. 153-59 sont applicables [...]. Lorsque laction, I'opération d‘aménagement ou le programme de
construction est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement, les dispositions nécessaires
pour mettre en compatibilité les documents d’urbanisme ou pour adapter les réglements et servitudes mention-
nés au deuxiéme alinéa font l'objet d'une évaluation environnementale. »

Le projet ne pouvant se réaliser dans le cadre des dispositions du Plan Local d'Urbanisme en vigueur, la com-
munaute de communes a choisi de s'appuyer sur une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme d’Argentat-sur-Dordogne. Du fait de I'évolution nécessaire du PADD, la
procedure correspondante est définie par I'article L153-54 du Code de L'urbanisme ;

« Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application de
l'article L. 300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui
n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté 4 la fois sur ['utilité publique ou l'intérét général de
l'opération et sur la mise en compatibiiité du plan qui en est la conséquence ;
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2° les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont foit {'objet d'un examen conjoint
de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.Le maire de la ou des communes intéressées par
l'opération est invité a participer @ cet examen conjoint. »



1 . 1 LA PROBLEMATIQUE ACTUELLE

Localisation de lo gendarmerie d Argentat - Géoportail 2019
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Situation actuelle de /o gendarmerie dArgentat - Géoportail 2019

La gendarmerie actuelle ne répond pas aux normes de sécurité en termes d’accessibilité et de respect des disposi-
tions relatives au plan vigipirate. Elle est proche de la D1120, cependant elle ne dispose pas d’accés direct et partage

ainsi une vaie avec le Super U, donnant sur le rond point René Teulade. Concernant les locaux en eux-méme, pro-

prieté du Conseil Departemental, ils sont vétustes et non conformes aux normes en vigueur. Par ailleurs, suite & la

fermeture de la gendarmerie de Mercoeur, celle d’Argentat accueille désormais deux agents supplémentaires, néces-
sitant I'agrandissement des locaux et |a création de logements.
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Localisation du CIS dArgentat - Géoportail 2019 Situation actuelle du CIS dArgenitat - Geoportail 2019

Le centre d’'Incendie et de secours nécessite également une restructuration. Le centre actuel n'est pas conforme
au droit du travail (absence de vestiaires séparés homme-femme), et son dimensionnement (porte de garage) ne
permet pas I'utilisation de véhicules standard. Sa situation actuelle en plein coeur de bourg ne permet pas la bonne
réalisation des manoeuvres nécessaires, rend peu aisé le stationnement des véhicules, et pose des questions d'effi-
cacité de la desserte.




1 2 LE PROJET DE « POLE SECURITE »

Le projet de « pble sécurité » vise ainsi a répandre au sein d'un méme secteur d'aménagement aux besoins de
renouvellement de ces deux services publics. Dans les deux cas, |a localisation initiale de I'équipement ne répondant
plus aux besoins et contraintes actuelles, le nouveau projet prévoit une localisation en dehors du coeur de bourg et
a proximité des axes routiers principaux. Proche de la déviation d’Argentat (RD1120), le choix s'est porté sur la zone
1AU Lamartine, au Sud d’Argentat. Cette zone de 27 000 m? est actuellement fléchée pour de I'habitat dans le PLU.
Le projet de pble sécurité occuperait environ 10 000 m?, en portion sud du terrain, au plus proche des accés routiers.

Lobjectif est de répondre aux besoins exprimés par la gendarmerie et le centre d’incendie et de secours, tout en
assurant I'efficience de ces services pour 'ensemble des habitants de Xaintrie Val’'Dordogne.

Par ailleurs, la libération des locaux du centre d'incendie et de secours en coeur de bourg permettra I'installation du
siege de [a Communauté de Communes de Xaintrie Val'Dordogne via une opération de réhabilitation couplée avec les
anciens locaux de la DDT19, mitoyens du CIS. |l s'agit de regrouper les services de la collectivité, aujourd’hui éclatés

sur 3 sites. Uopération se déroulera en deux temps, d’abord les locaux de I'ancienne DDT, puis le CIS lorsque le Pdle
Sécurité sera réalisé.

Accés rapide au nord
et au sud via la
RD1120

Aménagement des
gccés prévu par le
département
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Légende

Relief forestier visible depuis le site
Milieux naturels humides
remarquables

Vues vers fe massif boisé du Puy du
Tour

Monument remarquable visibles
depuis le site

Vues vers [es monuments
remarguables

Muret en pierre

Périmétre de protection des
mohuments historiques

Frange urbaine

Potecux électriques

RD 1120
Accés & la RD 1120

Accés existant au secteur de prajet [

Le secteur de projet ne fait I'objet d’aucune protection environnementale. Il est par contre intéressant de noter que la
Dordogne (classée NATURA 2000 ainsi que Réserve de Biosphére a I'UNESCO) se situe non loin. Les anciennes graviéres,
située de l'autre coté de la RD1120, sont également en cours d’aménagement pour devenir un Espace Naturel Sensible.
En fond de parcelle, une percée permet un accés visuel aux Gravieres.

Le secteur est par contre incrit au sein du périmétre de protection du chateau du Bac, situé en face sur I'avenue Lamar-
tine, en co-visibilité directe. Le périmétre de protection de I'église, dont on peut voir le clocher depuis le terrain de projet,
effleure le secteur.

Le terrain est plane, et desservi par 'avenue Lamartine et la rue Frédéric Mistral. Le long de I'avenue Lamartine, une
rangée de poteaux électriques permet de desservir la maison située entre le secteur et la RD 1120. Les réseaux d'assai-
nissement et d’accés a 'eau potable sont situés rue Frédéric Mistral.

Le terrain est bordé au nord par un quartier résidentiel des années 1930 majoritairement pavillonnaire, mais comportant
¢galement quelques logements collectifs de faible hauteur.
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Le secteur de projet concerne deux parcelles,
Al342 et Al246, de respectivement 4 324 et 22
794m?, soit une emprise totale de 27 118 m%.

Il sagit de parcelles ayant appartenu a des
propriétaires privés, dont la maitrise fonciére
a pu étre assurée par l'intermédiaire de I'Eta-
blissement Public Foncier.

Le secteur de projet est situé Avenue Lamar-
tine (1), une route départementale. Aux
abords de la rue Lamartine, le profil de la voie
est plutét rural : absence de marguage central
et de trottoirs, largeur d’environ 6m

L'acces au secteur s'effectue aujourd’hui par
la rue Frédéric Mistral (2), au caractére rési-
dentiel.

Le secteur bénéficie d’un accés trés aisé a la
D1120 vers le sud (3), dorsale routiére du ter-
ritoire en déviation d'Argentat.

'acces pour se rendre vers Argentat et le nord
du territoire s'effectue actuellement au niveau
du rond point (4) situé 500m plus au sud-est.
Néanmoins un nouvel accés sera réalisé a
proximité immédiate du secteur, via la créa-
tion d’un tourne a gauche validé en concerta-
tion avec le département.

Géoportall
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Le PLU d’Argentat a été approuvé le 31 jan-
vier 2008. 1l a fait I'objet d’une premieére
madification en 2012 et d’'une modifica-
tion simplifiée en 2015.

Une procédure de modification simplifiée
vient d'étre achevée pour la levée d'un
emplacement réserveé.

Le secteur de projet correspond actuelle-
ment a une zone AU1 du PLU, destinée a
accueillir du logement.
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L'INTERET GENERAL DU PROJET

La creation d’un pole sécurité a Argentat répond a plusieurs enjeux d'intérét général : le respect des normes et de Ia
loi, la continuité et I'amélioration du service public notamment en milieu rural, et I'attractivité territoriale.

Uobjectif premier est de répondre au besoin urgent de mise en conformité de la gendarmerie et du centre d’incendie
et de secours avec |a loi et les nouvelles normes en vigueur.

Les locaux actuels de la gendarmerie et du centre d’incendie et de secours ne répondent plus aux exigences législa-
tives actuelles.

Pour la gendarmerie, plusieurs problématiques sont relevées :

* Les locaux de la gendarmerie sont anciens, et ne répondent plus aux normes actuelles en termes d’accessibilité
et de sécurité.

e La gendarmerie actuelle et son agencement ne permettent pas de mettre en application les normes liées au
plan vigipirate, destinées a assurer la sécurité des gendarmes, de leur famille et de toute personne au sein de la
gendarmerie,

Concernant les locaux actuels du centre d’'incendie et de secours :

* Le CIS actuel ne comprend qu’un seul vestiaire mixte, ce qui n’est pas conforme au Code du Travail. En pré-
sence d’une équipe d’intervention mixte, le CIS doit donc se mettre en conformité.

La création de nouveaux locaux permet de répondre aux besoins d'évolution des équipements actuels au regard de la
législation. L'état de vétusté actuel des batiments, les problématiques de localisation et de dimensionnement, et les
besoins d’agrandissement ont écarté le choix de la réhabilitation, dont le co(t est trop élevé par rapport au résultat
possible.

Dans un contexte de réduction de plus en plus marquée de la présence des services publics en milieu rural et du fait
du regroupement de certaines unités, le projet de pole sécurité assure I'amélioration du service public par 'apport
de locaux et de matériels mieux adaptés aux besoins du territoire, et par une localisation permettant une action plus
efficace aupres de la population (a ce jour, le centre d’incendie et de secours couvre 18 communes et 7 820 habitants
sur un perimetre d'intervention de 365 km?, la gendarmerie 28 communes et 11 215 habitants sur un périmetre
d’intervention de 600 km?). Il est donc essentiel de mettre en oeuvre l'action nécessaire pour un maintien efficace de
ces équipements publics sur le territoire.
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Par ailleurs, des besoins d’évolution des locaux sont identifiés afin d’assurer de bonnes conditions de travail au sein de
la gendarmerie et du centre d'incendie et de secours :

e l'accueil de 2 nouveaux gendarmes suite a la fermeture de la gendarmerie de Mercoeur rend nécessaire
I'agrandissement des locaux et la création des logements associés.

* e déplacement de la caserne des pompiers permettrait également de disposer de la hauteur nécessaire pour
standardiser les véhicules utilisés et assurer I'usage des véhicules les plus performants, améliorant ainsi la fonc-
tionnalité et réduisant les colts.

e |’accueil de pompiers supplémentaires lors des périodes estivales nécessite également une adaptation des
locaux pour leur assurer un espace de repos dimensionné a la hauteur du besoin.

e Les interventions fréquentes des pempiers sur la Dordogne en période estivale (canoé) nécessitent un accés
rapide & cette derniére, et donc une localisation de la caserne a proximité.

Geoportail 2019 - Cittanova



Le maintien des services en milieu rural est primordial au maintien de leur vitalité démographique, économique et h
touristique. La création du pdle sécurité répond ainsi a la volonté de la commune de conforter son réle de polarité
locale a travers la réalisation d’un projet moderne répondant aussi bien aux besoins de la gendarmerie et du CIS qu’a
ceux des habitants et personnes de passage sur le territoire, notamment les touristes en période estivale.

A travers des équipements fonctionnels et adaptés aux besoins de leurs usagers, il sagit également d’assurer I'attrac
tivité de I'exercice des métiers de gendarme et de pompier sur le territoire et sur le long terme.

De plus, la réalisation d’un équipement structurant sur l'autre rive de la Dordogne répond & un objectif de rééquili-
brage du développement d’Argentat inscrit dans le PADD du PLU.

La réalisation du Pble sécurité permettra également la mise en oeuvre du projet de création de I'hétel de la Com-
munauté de Commune en plein coeur de bourg via une opération de réhabilitation dans 'ancien, participant ainsi
directement au dynamisme du centre ancien tout en s'agissant d’une activité plus adaptée pour une localisation en
coeur de bourg, et sans nuisances.

Le projet de pdle sécurité répond ainsi a un objectif d'amélioration du cadre de vie, & travers la réalisation d’un équi-
pement structurant a I'échelle du sud du département.

En amont de l'enquéte publique, I'exposition d'une synthése du projet auprés de la population a permis de recueillir
différents avis. Les principaux sujets furent :

- la crainte d'une mauvaise intégration des constructions face au Chateau du Bac

En conséquence, les OAP ont été travaillées de maniére a assurer l'intégration paysagére face au Chateau et son parc.
Il doit toutefois étre rappelé que les projets au sein du secteur seront soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de
France. Cet avis est opposable vis-a-vis des demandes d'autorisations d'urbanisme et protége le Monument d'éven-
tuelles altérations de ses abords.

- l'incompréhension des problémes des batiments actuels
L'inadaptation des locaux actuels du CIS et de la gendarmerie sont davantage détzillés dans cette notice.
- I'apprehension de I'impact des batiments sur la lecture du Puy du Tour

Une modification a été apportée sur le réglement suite a cet avis, de maniére 3 limiter fortement la hauteur des
équipements publics.

- la consommation d'espace engendrée par le projet

La zone avait été identifiée comme "3 urbaniser" dans le PLU actuel. L'étude de scénarios d'implantation a conforté
ce site au regard des besoins des équipements d'intérét collectif qui s'y implanteront.

1e1ua3iy,p N1d np ajiguedulod us asiw jue|ea jafoid ap uonelepag

DOSSIER DE DECLARATION
DE PROJET



Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

2 ‘ 1 EN PREALABLE : LA DEFINITION DES INVARIANTS AVEC
LESQUELS COMPOSER LE PROJET

Afin d’inscrire dés I'amont le projet dans son environnement plus large, une premiére réunion de travail et une visite
de terrain ont été effectué afin de déterminer les pré-requis nécessaire a sa réussite et son intégration dans son
contexte urbain et environnemental.

)' o Vue sur les Graviéres en fond de parcelle

Chateau du Bac encaissé b, curdlevde

A Forte co-visibilité au niveau de la grille du Arbres et massifs arborés de faible densité
I chateau

. . . Frange urbaine fortement végétalisée
Muret en pierre de faible hauteur qui

" th 4 rtin : 5 : e
R vsaueieaie: . Chemins et voies cyclables identifiées

Clocher de I'Eglise parfois visible

v

\L__ Acceés existant et raccordement aux réseaux

Les Gravieres



1 - La co-visibilité avec le chateau
du Bac

> C’est au niveau du portail du ché-
teau que celui-ci est le plus visible
depuis le secteur de projet : cette
zone fera donc l'objet d'une atten-
tion particuliere dans les choix
d'aménagements lors de la réalisa-
tion du projet.

> C'est davantage le pigeonnier en
colombage que I'on pergoit depuis
le secteur de projet.

) Chateau du Bac encaissé

Forte co-visibilité au niveau de la grille du
I~  chateau

4 - Les franges urbaines

> Le secteur est en partie bordé par
une zone d’habitat pavillonnaire de
faible densité et fortement végétali-
sée, d'autant plus que les points de
contact avec le secteur de projet se
font au niveau des fonds de jardins.

Frange urbaine fortement végétalisée

7 - Les acces et réseaux

>Un accés au secteur et le raccorde-
ment aux divers réseaux est possible
a partir de la rue Frédéric Mistral.

\\..: Accés existant et raccordement aux réseaux

2 - Les éléments de petit patri-
moine

> Le long de l'avenue Lamartine, le
domaine du chéateau est ceinturé
d’un muret en pierre de faible hau-
teur, masquant tout de méme en
grande partie la vue : le projet devra
apporter des réponses paysageres
au rythme donné par le muret.

Muret en pierre de faible hauteur qui
o rythme l'avenue Lamartine

5 - Les vue lointaines

> Deux éléments sont visibles de
facon diffuse a certains endroits du
secteur de projet, et devront faire
'objet d’'une attention lors de la
définition du projet :

* Le sommet du clocher de I'Eglise

* Les Graviéres et le Puy du Tour

Vue sur les Gravieres en fond de parcelle
2 surélevée

b_ Clocher de I'Eglise parfois visible

Les Graviéres

8 - Le cahier des charges de la

gendarmerie

> Séparation physique des loge-

ments et des locaux de service

> Accés distinct aux logements et

aux locaux de service

> Clotures obligatoires

DOSSIER DE DECLARATION
DE PROJET

3 - Les séquences végétales

> Le parc chateau est arboré, mais
de facon assez diffuse, laissant le
regard pénétrer au-dela.

> Un certain alignement d’arbres
d'essences différentes et relative-
ments espacés est 2 noter le long
de l'avenue Lamartine.

> En fond de secteur, la RD 1120 et
les Graviéres sont globalement mas-
guées par un petit massif arboré
assez dense.

Arbres et massifs arborés de faible densité

6 - Les mobilités

> Le secteur de projet est situé a
S5min en voiture du centre, 10min a
pieds.

> Plusieurs chemins et parcours
cyclables passent a proximité du
secteur sans toutefois que le sec-
teur n’y soit connecté.

> La véloroute de la Dordogne passe
par l'avenue Lamarting, néanmoins
rien ne matérialise ce parcours.

----- . Chemins et voies cyclables identifiées
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

22 LES DIFFERENTS SCENARIOS DE PROJET ETUDIES

Un premier scénario reprenant la vocation résidentielle de la zone, telle qu’initialement inscrite dans le PLU et tra-

vaillé auparavant a été proposé, incluant le péle sécurité. C'est le scénario qui reste le plus proche de I'OAP initiale.

V o Re, 7@

Péle sécurité

> Le pdle sécurité est concentré dans la partie ouest du secteur, au
plus prés de la déviation, avec un accés au plus proche de I'habitation
existante.

> Devant le péle sécurité, le front de rue Lamartine est aménagé

qualitativement en front urbain.
Espaces publics

>Une coulée verte centrale permet de raccorder les cheminements
piétons/vélos existants, de mettre en valeur les vues, et de créer une
transition entre le pdle équipement et les futurs logements.

> Un espace public au coeur permet de relier les différents ensembles
et de mettre en place des stationnements et/ou une aire de jeu.

Reste a aménager

> Le reste du secteur aura vocation a accueillir de I"habitat individuel

{environ 10 a 15 logements ) sur une assiette d’environ 13 000m?.

Fonds de jardins non batis pour assurer la
transition avec les logements existants

Espaces végétalisés et boisés 3 créer en
cohérence avec I'identité visuelle du
domaine du chateau du bac
Préservation et mise en valeur en
\Of certains endraits des ouvertures et des
vues vers le patrimoine naturel et bati

'~._ Aménagement de la véloroute et raccor-
' dement des cheminements doux

Front de rue a aménager en lien avec
I'identité visuelle du chateau [recul par
rapport a la veirie, intégration paysagére
des clatures, couvert végétal...)

Desserte interne partagée voitures,
piétons, vélos...

‘n;mm Accés partagé dédié au péle sécurité
° Realisation du nouvaau CIS

Realisation de la nouvelle gendarmerie et
de 11 logements de fonction

Liaison piétonne entre fes logements et
les bureaux de [a gendarmerie

Création d'une dizaine de logemants en lots
a batir avec une densité pius importante
sur la moeitié nord, en transition entre les
logements de la gendarmerie et la rue
Frédeéric Mistral

Création d'un espace public {ex : station-
nement, aire ce jeux...)

Les remarques des élus

> Au regard de l'érosion démographigue gue
connait la commune d'’Argentat depuis 1975 et de
la situation actuelle du parc de logements (hausse
de la vacance, contraction des résidences secon-
daires), ce scénario tourné vers une optimisation
résidentielle du site n'a pas paru pertinent.

> Néanmoins, afin de faciliter les négociations
fonciéres (convention avec 'EPF en cours) et pour
finaliser la structure résidentielle de la rue Frédé-
ric Mistral, il a été proposé de conserver la possi-
bilité de construction de logements au niveau de

celle-ci.



Considérant que le secteur de projet a aujourd’hui une vocation agricole, un scénario intégrant le pole sécurité au
sein d’un espace conservant cette nature a été proposé.

- -
. % '." ‘ ‘ ) Espaces vegétalisés et boisés a créer en
‘ ’ % ‘ AS ] ) ‘ " ‘ ’ > e cohérence avec I'identité visuelle du
"\ ’ c < 3 ‘ ‘ g domaine du chiteau du bac
o .74 ¢
AN @ 7

Préservation et mise en valeur en
V certains endroits des vues vers le
patrimaine naturel et bat

L0 Aménagement de la véloroute et raccor-
“w  dement des cheminements doux

Desserte interne partagée voitures,
piétons, v&los...

!f‘ Accés partage dédié au pdle securite

° Réalisation du nouveau CIS

Réalisation de la nouvelle gendarmerie et
de 11 logements de fonction

Liaison piétonne entre les logements et
les bureaux de la gendarmerie

Réalisation d’un projet agricole
(ex: pépiniére)

Prolongabion du frant bat existant par
quelques constructions résidentielles

Pole sécurité

>Un péle rattaché a la zone pavillonnaire par les logements des

gendarmes,

> Une fagade «équipement» au niveau de la rue Lamartine,
face au chateau du Bac.

Espaces publics

> Une coulée verte en bordure de secteur permet de raccorder

les cheminements pigtons existants, de mettre en valeur les F
) _ X Les remarques des élus
vues et de créer une relation paysagere avec le chateau.

. ) > Le positionnement du pdle sécurité dans ce scé-
Reste a aménager . I . . . .
nario a fait débat auprés des élus. Il a été volontai-

> Le reste du secteur pourrait conserver une vocation agricole, rement positionné en décalage du chateau du Bac
a travers par exemple la création d’une pépiniére maraichére afin de le préserver et ainsi que les perspectives.
communale.

> Le choix de conserver une vocation agricole a
une partie du secteur a suscité de 'intérét.

Du fait de I'activation par la commune d'Argen-
tat-sur-Dordogne d'un projet de maraichage
communal visant la fourniture des écoles, cette

vocation agricole a été retenue.

DOSSIER DE DECLARATION

DE PROJET
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

Considérant que le projet d’Espace Naturel Sensible des Graviéres, situé juste en face du secteur de projet mais
séparé par une coupure urbaine marquante (la déviation d’Argentat), et du fait de la proximité du centre Pierre &
Vacances, un scénario orienté vers une mise en valeur touristique ou du moins naturelle a été proposé.

L] Realisation du nouveau CIS

Réalisation de la nouvelle gendarmerie et
de 11 logements de fonction

JT’ Acces partagé dédié au péle sécurité

Desserte interne partagée voitures,
piétons, vélos...

Creation d'un espace public en relation
paysagére avec le domaine du chateau :
stationnement, aire de jeu

Front de rue & aménager en lien avec
I'identite visuelle du chateau (recu! par
rapport & la voirie, intégration paysagére
des clotures, couvert végétal...)

Espaces végétalisés et boisés & créer en
coherence avec identité visueile du
domaine du chateau du bac

Préservation et mise envaleur en
\o’ certains endroits des ouvertures et vues
vers le patrimoine bat et naturel

b Aménagement de ia vélortoute et
“w  raccordement des cheminements doux

Espace naturel agrémente d'aménagements
Iégers de loisirs etfou espace communau-
taire orienté vers le tourisme vert et la
biodiversité

Pble sécurité

>Un positionnement au plus prés des acces, de fagon a garantir

|'efficacité de la desserte.

> Un accés dédié par la rue Lamartine partagé avec la gendar-

merie.
Espaces publics

> Les abords arriéres du pble sécurité font I'objet d'un traite-

ment en réponse au théme paysager du chateau.

> L'avenue Lamartine est qualifiee en transition entre le cha-

teau et le pdle sécurité.

> Le croisement Lamartine/Mistral est composé d’'un espace
public de transition entre la zone résidentielle et le péle équi-

pement.

. i Les remarques des élus
Reste a aménager

. . ) e > Uorganisation du péle sécurité tel que proposé
>Lavocation future de cet espace n'étant pas clairement défini,
j 5 ; g ; dans ce scénario parait pertinent au regard des
I'espace sera aménagé en espace récreatif temporaire avec des . R
; : besoins et s’intégre mieux au Chateau du Bac avec
aménagements légers.
les logements de la gendarmerie en transition.

> Ou pour un projet de mise en valeur orienté tourisme vert ] o _ o
. - wr - > La vocation touristigue ne fait pas I'unanimité.
(maison de la biodiversité, lien Graviéres...).



3 ‘ 1 MODIFICATION DU PADD

Le PADD du PLU d’Argentat est organisé selon trois types d’orientations :
> Des orientations générales de développement
> Des orientations thématiques

> Des orientations de développement sectorisées

Dans le cas présent de mise en compatibilité du PLU, c’est I'orientation de développement sectorisée «Entrée Sud de
la ville (La Levade- Le Bac) qui est concerné.

Extrait du PADD avant modification :
«ENTREE SUD DE LA VILLE (LA LEVADE — LE BAC)

Cette entrée se situe dans un secteur marqué par I'agriculture et le patrimoine (chateau du Bac, inscrit aux MH, cha-
teau du Raz). Le paysage vy est de qualité, avec les versants boisés de |a vallée, les prairies et les vues sur les chateaux.

Il parait donc intéressant de permettre un développement maitrisé de 'urbanisation (habitat cdté Bastier, activités
cOté Prach, a partir de celles existantes) tout en préservant le caractére paysager et patrimonial de cette entrée qui
fait ainsi le contrepoint de I'entrée ouest, plus urbaine.»

Proposition de modification du PADD (ajout en rouge, pas de suppression) :
« ENTREE SUD DE LA VILLE (LA LEVADE — LE BAC)

Cette entrée se situe dans un secteur marqué par 'agriculture et le patrimoine (chateau du Bac, inscrit aux MH, cha-
teau du Raz). Le paysage y est de qualité, avec les versants boisés de |z vallée, les prairies et les vues sur les chiteaux.

Il paraft donc intéressant de permettre un développement maitrisé de I'urbanisation (mixité fonctionnelle entre équi-
pements publics, agriculture et habitat c6té Bastier-Pigeonnier, activités cdté Prach, a partir de celles existantes) tout
en préservant le caractére paysager et patrimonial de cette entrée qui fait ainsi le contrepaint de 'entrée ouest, plus
urbaine. »

DOSSIER DE DECLARATION
DE PROJET
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

3 . 2 MODIFICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE AU1

Le reglement du PLU est modifié afin d'intégrer le projet. Quelques mises a jour (suppression des mentions a la
ZPPAUP non réalisée et mise a jour des références législatives) ont par ailleurs été effectuées.

Le reglement de la zone AU1 avec les modifications apportées est joint en annexe.

Extrait du reglement de la zone AU1 avec les modifications liées au projet mises en évidence :

«Cette zone recouvre les secteurs a urbaniser a vocation d’habitat et d’équipement.

ARTICLE AU1-1 : OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Ajout de la mention : « les constructions destinées a l'activité agricole. Ces constructions sont toutefois autorisées sur
le secteur Lamartine. »

ARTICLE AU1-3 : ACCES ET VOIRIE
Ajout de la mention : « Il nest pas fixé de régles pour les équipements d’'intérét collectif et les services publics.»
ARTICLE AU1-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Ajout de la mention : « Les choix d’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques devront
étre compatibles avec les orientations d'aménagement définies dans le PLU.»

ARTICLE AU1-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Ajout de la mention : « Il n'est pas fixé de régles pour les équipements d’intérét collectif et les services publics.»
ARTICLE AU1-10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Ajout de la mention : « Pour les équipements d'intérét collectif et les services publics, la hauteur maximale sera de 5
metres a I'égout du toit ou bien de 6 métres a I'acrotére, en cas de toiture terrasse. Cette hauteur sera mesurée par
rapport au terrain naturel.»

ARTICLE AU1-11 : ASPECT EXTERIEUR

Ajout de la mention : « Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées dans le cas d'une architecture
contemporaine et innovante dont I'intégration architecturale dans I'environnement naturel ou urbain existant aura
été particulierement étudiée et justifiée. »

Concernant les toitures, ajout de la mention : «ll n'est pas fixé de régles pour les batiments d’intérét collectif et les
services publics.»

Concernant les cldtures, ajout de la mention : «Les batiments d’intérét collectif ou services publics peuvent déroger a
cesregles, sous réserve de justifier de leur nécessité et d'une bonne intégration paysagere.»



ARTICLE AU1-12 : OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Ajout de la mention : «Concernant les équipements d’intérét collectif et services publics, le nombre de places a réa-
liser doit étre suffisant au regard des besoins nécessaires & la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement,
le nombre et le type d’utilisateurs et sa localisation dans la commune.»

ARTICLE AU1-13 : ESPACES VERTS-PLANTATIONS-ESPACES BOISES CLASSES

Modification de la mention : Les haies et plantations feront-une-targe-partatx-seront composées d’essences locales.

DOSSIER DE DECLARATION
DE PROJET
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

3 . 3 MODIFICATION DES OAP DU SECTEUR LAMARTINE

Présentation

- v

Ce secteur de 27 000 m? est situé au Sud d’Argentat, a
proximité de la déviation (RD1120).

Le terrain est relativement plat et desservi par 'avenue
Lamartine et la rue Frédéric Mistral. Le long de l'avenue
Lamartine, une rangée de poteaux électrigues permet de
desservir la maison située entre le secteur et la RD 1120.
Les réseaux d'assainissement et d’acces a I'eau potable
sont situés rue Frédéric Mistral.

Le terrain est bordé au nord par un quartier résidentiel
des années 1930 majoritairement pavillonnaire, mais
comportant également quelques logements collectifs de
faible hauteur.

Le secteur est incrit au sein du périmétre de protection
du chateau du Bac, situé en face sur I'avenue Lamartine,
en co-visibilité directe. Le périmétre de protection de
I'église, dont on peut apercevoir le clocher depuis le ter-
rain de projet, effleure le secteur.

Si le secteur de projet ne fait I'objet d’aucune protection
environnementale, il est par contre intéressant de noter
quela Dordogne (classée NATURA 2000 ainsi que Réserve
de Biosphére a 'UNESCO) se situe non loin. Les anciennes
graviéres, située de l'autre coté de la RD1120, sont éga-
lement en cours d'aménagement pour devenir un Espace
Naturel Sensible. En fond de parcelle, une percée permet
un acces visuel aux Gravieres a travers les arbres.

-
1
<

CHATEAU DU BAC
Section Al

Légende

Relief forestier visible depuis fe site
Miiieux naturels humides
remarquables

Vues vers le massif boisé du Puy du
Tour

Monument remarquable visibles
depuis le site

Vues vers les monuments
remorguables

Muret en pierre

e

v

Périmétre de protection des
monuments historiques

Frange urbaine

Poteaux electrigues
RD 1120

Acces & la RD 1120

Acces existant au secteur de projet



Orientation d’/Aménagement et de Programmation

Le secteur Lamartine accueillera une mixité de fonctions :

Secteur soumis a opération d’ensemble :

> Un péle d'équipement constitué des locaux de la gendarmerie et du centre d’incendie et de secours

> De I'habitat individuel a intermédiaire en concordance avec les densités du tissu urbain environnant : environ 8

logements / ha

> Un secteur agricole (possiblement maraichage communal)

7

Le gaborit et l'aspect extérieur des constructions seront accordés avec les éventuelles prescriptions de IArchitecte des

' " /,/ N

Réalisation du nouveau CIS

Réalisation de la nouvelle gendarmerie et
des logements de fonction associés, avec un
travail d’intégration paysagére des cl6tures

Accés partagé dédié au pdle sécurité

Desserte interne partagée (voiture, vélos,
piétons) au revétement perméable

Secteur a vocation agricole (maraichage
communal par exemple) organisé de
maniére a rendre visible I'imbrication de
cultures (jardins, fruitiers) au sein de
I'espace urbanisé.

Espaces végétalisés et boisés a créer en
cohérence avec I'identité visuelle du
domaine du chateau du bac et permettant
d’assurer la bonne insertion paysagére des
constructions (plantation d’arbres de
hautes tiges, intégration des clétures...)

Bdtiments de France.
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Front de rue a aménager en lien avec
I'identité visuelle du chateau (recul par
rapport a la voirie, intégration paysagére
des clotures, couvert végétal, création
d’'un rythme visuel en réponse au muret
en pierre du chateau...)

Préservation et mise en valeur en
certains endroits des ouvertures et vues
vers |le patrimoine bati et naturel

Matérialisation et aménagement de la vélo-
route, et raccordement des cheminements
doux permettant une boucle entre le cha-
teau du Bac, les Graviéres et le centre-ville)

Surface allouée a I'habitat dans la conti-
nuité de la trame urbaine existante et res-
pectant une densité de logements similaire

a celle observable a proximité

DOSSIER DE DECLARATION
DE PROJET
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat
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Conformément a l'article R104-9 du code de l'urbanisme,

Les plans locaux d’'urbanisme, dont le territoire comprend en tout ou partie un site Natura 2000, font I'objet d’'une
évaluation environnementale a 'occasion de leur mise en compatibilité, dans le cadre d’'une déclaration d'utilité
publique ou d’une déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité emporte les mémes effets qu’une révision,
a savoir, lorsque la mise en compatibilité induit :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a
I"'urbanisation ou n'z pas fait 'objet d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'établisse-
ment public de coopération intercommunale compétent, directement ou par 'intermédiaire d’un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création
d’'une zone d'aménagement concerté.

Le projet implique une adaptation des orientations définies dans le PADD du PLU actuellement en vigueur. Si le secteur
de projet n'est pas concerné, la commune comprend une partie de son territoire en zone Natura 2000. Afin d’apporter
des éléments d’'analyse, le présent dossier comprend guelques éléments de contexte utiles & la compréhension du
projet et des choix qui l'ont guidé.



4 . 2 ARTICULATION AVEC LES AUTRES PLANS, SCHEMAS,
PROGRAMME OU DOCUMENTS CADRES

Le SDAGE Adour-Garonne, courant sur la période 2016-2021, est organisé autour de 4 orientations fondamentales
afin de répondre aux objectifs quantitatifs et qualitatifs de bonne gestion des eaux superficielles et souterraines :

A - Créer les conditions de gouvernance favorables a I'atteinte des objectifs du SDAGE : Vise une gouvernance de la
politique de I'eau plus transparente, plus cohérente et a la bonne échelle. Le projet renforce I'organisation par bassin
versant, en lien avec 'évolution des compétences des collectivités territoriales (GEMAPI). Cette orientation renforce
la prise en compte des enjeux de I'eau dans 'aménagement du territoire et les documents d'urbanisme.

B- Réduire les pollutions : Cette orientation vise 'atteinte du bon état des eaux et la mise en conformité des eaux
avec ses différents usages.

C- Améliorer la gestion quantitative : Face aux changements globaux a long terme, elle vise a réduire la pression
sur la ressource tout en permettant de sécuriser l'irrigation et les usages économiques, et de préserver les milieux
aquatigues dans les secteurs en déficit. Il s'agit également d’anticiper les effets du changement climatigue.

D- Préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux aquatiques : U'objectif est de réduire la dégradation phy-
sique des milieux, de préserver ou restaurer la biodiversité, a travers une gestion contribuant a l'atteinte du bon état
écologique. Cela inclue les dispositions en lien avec I'aléas inondation.

Déclinaison du SDAGE a une échelle plus locale, le Schéma d’Aménagement et de gestion de I'eau (SAGE), définit
selon un bassin versant hydrographigue ou une nappe, vise a concilier la satisfaction et le développement des diffé-
rents usages (eau potable, industrie, agriculture, ...) et la protection des milieux aquatiques, en tenant compte des
spécificités d'un territoire. Le territoire de Xaintrie Val’'Dordogne est concerné par le SAGE Dordogne-Amont, actuel-
lement en cours d’élaboration.

La commune d’Argentat se situe dans le périmétre de la Communauté de Communes de Xaintrie Val Dordogne, qui
élabore actuellement son Schéma de Cohérence Territoriale en paralléle du PLUI-H. Actuellement, la commune n’est
couverte par aucun SCoT.
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LE PROJET

Plusieurs invariants et préalables ont été déterminés concernant le choix du secteur d'implantation du futur pdle
sécurité d’Argentat :

> [‘unité fonciére nécessaire a la réalisation du projet est estimée a 10 000 m?

> Sagissant d'équipements publics visant & assurer la sécurité des biens et des personnes, ils revétent un enjeu de
représentativité, et donc de visibilité depuis l'espace public

> La nécessité d’interventions rapides sur un périmetre trés élargi rend incontournable une situation en entrée de ville,
a proximité immédiate avec les routes départementales

Au regard de ces éléments, le secteur le plus favorable pour accueillir le pble sécurité est 'entrée de ville sud d’Argen-
tat-sur-Dordogne. |l s'agit en effet d’un secteur :

> Dont la topographie (plaine) est favorable & I'implantation d’un équipement devant accueillir de nombreux véhicules
d’intervention

> Ou se situe un noeud routier communal, voire intercommunal, situé a l'extérieur du centre-ville

> OU les unités fonciéres sont suffisamment grandes pour accueillir le projet

SECTEUR DE LA LEVADE

Situé en entrée sud de ville, et au niveau d’'un noeud
routier, ce secteur apparait pertinent au regard des pré-
requis identifiés. Son positionnement a proximité du rond
point permettrait zainsi d'assurer une desserte efficace
et la visibilité de I'équipement. Néanmoins, la desserte
directe du pdle sécurité sur un axe structurant et tres fré-
qguenté pose des questions de sécurité d’insertion.

Ce site na pas été retenu par la collectivité du fait de son
caractére d’espace naturel. Classé en zone N au PLU, ce
secteur n'est pas identifié pour du développement au
sein du PADD.

Cette parcelle assure en outre une continuité en termes
de trame vert et bleue entre le domaine du Chéateau
du Bac, Les Gravieres et le Raz. L'urbanisation de cette
parcelle entrainerait également une continuité urbaine
entre le Prach et le Bastier qui ne parait pas opportune.

Par ailleurs, si elle ne fait 'objet d’aucun classement par-
ticulier, il s’agit d’une zone a caractére humide pouvant
potentiellement présenter un intérét environnemental.



Releves de terrain - Secteur de lo Levade - Xaintrie Val'Dordogne 2020

DOSSIER DE DECLARATION

DE PROJET

1e3ua81y,p N1d NP a)iquedwod ua asiuw juelea 1aloid ap uopele|saQ



s
©
3
i
7]
Qo
—_
=
o
fos )
o
a
=
o
0
=
o
bE
©
o
£
o)
s}
{
(]
()
b
&
=
=
©
T
>
o
3]
=
o)
i
e
]
o
=
o
=]
©
.
©
(8]
0
)

SECTEUR DU PIGEONNIER

Le secteur du Pigeonnier présente 'avantage d'étre situé
au sein de I'enveloppe urbaine d'’Argentat telle que définie
dans le PLU approuvé en 2008. 5i I'emplacement corres-
pond 2 premiére vue aux besoins identifiés en termes de
secteur de localisation et d’emprise, la desserte constitue
un frein majeur au choix de cet emplacement.

Il est en effet situé sur une voirie secondaire de desserte
résidentielle débouchant en impasse. Uimplantation du
pole sécurité sur ce secteur nécessiterait donc la créa-
tion d'un nouvel accés direct, dédié et a double sens sur
la déviation afin d’assurer un accés rapide aux voies rou-
tiéres structurantes et pour limiter les nuisances des sor-
ties de véhicules pour les riverains. Cependant le dépar-
tement a émis un avis négatif concernant la création de
cet accés.

Par ailleurs, situé a I'écart des axes de communication
structurants, le nouvel équipement ne pourrait pas jouer
son réle de représentativité.

Enfin, la création du podle sécurité en face du centre
Pierre et Vacances pourrait générer un conflit d’usage.
Non seulement le secteur du Pigeonnier pourrait a terme
étre voué a accueillir une extension du centre d’héberge-
ment, mais I'implantation d’'un équipement de secours
et d'une gendarmerie paraft également peu propice a la
valorisation touristique et paysagere immédiate (généra-
tionde nuisances sonores, passage de véhicules, cldtures,
vue directe sur I'équipement depuis Les Gravieres...).




Relevés de terrain - Secteur du Pigeonnier - Xaintrie Val'Dordogne 2020
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

Le Limousin appartient ala marge occidentale du domaine
tempéré océanique francais. Sa réputation de pays froid
et humide est 3 nuancer et n'a de vérité que dans une
lecture relative effectuée depuis les marges de la région.
De fait, en plusieurs endroits du Limousin, on trouve les
nuances subtiles d’un climat tempéré océanique, un peu
plus humide et frais que celui des Charentes , un peu
moins chaud que dans le coeur de I'Aquitaine, encore
ligérien sur ses marges septentrionales, mais beaucoup
moins arrosé et froid que sur les sommets volcaniques
auvergnats voisins.

Les exces sont rares, les pluies peu violentes, le gel peu
marqué et la neige peu présente. Loin d'étre un handicap,
le climat est au contraire un atout qui favorise la dyna-
mique paysagére du Limousin et son unité régionale.
Associée a des précipitations bien réparties au cours de
lannée, la longueur de la saison végétative favorise la
pousse de I'herbe et de l'arbre, deux éléments forts des
paysages limousins.

Le gradient climatique altitudinal est ressenti par
I'homme mais il n'est pas suffisant pour géner la végé-
tation au point de créer de fortes différences régionales.
On est le plus souvent a I'échelle des nuances plutdt que
dans une véritable régionalisation contrastée. C'est en
Corréze que ce gradient se lit e mieux : entre Brive et les
plus hauts sommets corréziens, on passe de 900 mm de
précipitations et 11°C de température moyenne a plus de
1600 mm et moins de 8°C.

Selon le SRCAE, depuis le milieu du XXéme siecle, la tem-
pérature moyenne du Limousin a augmenté de 1 °C.
Cette augmentation va s’'accentuer a l'avenir et pourrait
atteindre jusqu’a + 3,5 °C en 2080, avec une hausse plus
marquée en été. Le régime des précipitations n'a pour
I'instant pas été modifié, les modéles prévoient toutefois
une légére diminution des pluies d’ici 2080. Les princi-
pales conséquences de ces évolutions sont l'augmenta-
tion en fréequence et en intensité des épisodes canicu-
laires et de sécheresse et la nette diminution du nombre
de jours de gel.

|

CONTEXTUALISATION ENVIRONNEMENTALE



Argentat appartient a I'ensemble paysager de Ia vallée et

des gorges de la Dordogne. Au niveau d’Argentat, la vallée
s'élargie, laissant |a place a des paysages plus ouverts, ol
I'eau reste omniprésente avec la Dordogne, la Maronne, |

les multiples ruisseaux, et les Gravriéres.

Les coteaux sont recouverts de boisements et de prairies «

seéches, tandis que la plaine alluviale développe un milieu
agricole plus diversifié (prairies humides et cultures, poly-

culture). Le long de la Dordogne et de la Maronne se déve- |

loppe la structure linéaire de la ripisylve.

Le secteur de projet est situé au sein de la vallée, sur la
rive gauche de la Dordogne. Situé en bordure de la zone
urbanisée d’Argentat, il a aujourd’hui une vocation agri- |

cole transitoire, pour éviter I'enfrichement (zone AU au
PLU). Le site est situé non loin de la Dordogne (moins de
500m) et de la Maronne, ainsi que du site des Graviéres, de
l'autre cote de la RD1120. Si le secteur de projet présente
I'avantage d'étre au coeur de la plaine alluviale, et donc
relativement plat, le relief autour d’Argentat est marqué
par des coteaux aux fortes pentes. Le Puy du Tour et le Raz
sont visibles depuis le secteur.

\.aDoT dog“e

Les Graviéres

1y clu Taur

Espaces végétalisés
Espaces agricoles

Hydrographie

Le Raz

b
0,
/)
e

Bois de la Tore
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Il est bordé par un quartier d’habitat pavillonnaire sur sa
frange nord-est, par la déviation d’Argentat sur la frange
ouest (non visible) et par le chateau du Bac au sud-est.

Quartier résidentiel au Nord-Est - Cittanova

.

Le Pigeonnier, visible depuis le secteur de projet - Cittanov,

o le Chateou du Bac en partie visible depuis le secteur de projet -
Cittanova

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat




Le secteur de projet n’est concerné par aucune protection environnementale. Cependant, le secteur est situé a moins
de 500 m de la Dordogne, qui fait I'objet de plusieurs périmétres de protaction : Il s’agit d’'une zone Natura 2000,
concernée par un arrét de protection de biotope. La Dordogne est également répertoriée a I'inventaire ZNIEFF de
type 2. Le secteur de projet est donc situé a proximité d’une zone de richesse écologique majeure. A noter que la
vallée de la Dordogne est également inscrite au patrimoine mondial de 'UNESCO, ce qui implique également une
vigilance accrue concernant les projets situés dans ses environs.

Par zilleurs, le site des anciennes Graviéres fait actuellement I'objet d’études et de travaux dans le but de constituer
un Espace Naturel Sensible (ENS), ayant vocation a protéger et a mettre en valeur la richesse écologique du site,
notamment du point de vue ornithologique. Ce secteur est situg a proximité du projet, de l'autre cdté de la déviation
d’Argentat, encaissée a cet endroit, et marquant une véritable coupure urbaine.

TRER

e

Contexte
Cours d'eau

Bati
EZ] secteur de projet Lamartine

Protections environnementales \'{;} /

271 Naturz 2000 "2 /
s )

[T~7] périmeétres de protection des biotopes I’/'::‘ ¢

ZNIEFF type 2 ‘?'{/’ﬁ

247 Futur ENS

7
7, Y

4
Source : DDT Corréze, réalisation Cittanova
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Uespace agricole est une composante paysagére et économique importante en Xaintrie Val'Dordogne avec prés de
23 000 hectares déclarés a la PAC en 2016. La Surface Agricole Utilisée (SAU) connaft méme une légére progression,
notamment des surfaces fourragéres céréaliéres et des prairies temporaires.

L'activité agricole locale repose principalement sur I'élevage, avec 81% de la production agricole associée a I'élevage
de ruminants, suivie par I'élevage de granivores (13%). Cette spatialisation sur I'élevage occupe ainsi prés de 86% de
la surface agricole de Xaintrie Val'Dordaogne.

On constate aujourd’hui une une diminution du nombre de chefs d’exploitation, compensée par |a reprise des sur-
faces exploitées par d’autres agriculteurs. On assiste a une diminution des exploitations individuelles au profit du
développement d’exploitations plus importantes, accompagné d’une évolution des statuts juridiques vers les EARL
ou GAEC.

Le secteur de projet est actuellement déclaré a la PAC, pour de la culture de graminée a vocation principalement
fourragére, destinée a nourrir les animaux d'¢levage.

Maintenir cette occupation agricole au travers

{doqﬂe Espaces végétalisés d'un projet de maraichage communal est un
\__300 Parcelles déclarées 3 la PAC objectif fort de cette déclaration de projet. ||
Hydrographie s'agit de ne pas rompre avec ['histoire agricole

du territoire et de répondre aux enjeux de
consommeation locale a I'heure de la transition
alimentaire.

Ce projet vise a assurer la production de den-
rées pour les cantines scolaires de la com-
mune d'Argentat-sur-Dordogne.

Les Gravieres

Source : DOT Correze, realisation Cittanova
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

Le secteur de projet est & I'intérieur du périmeétre
de protection du Chateau du Bac, situé juste en
face du secteur de projet. Si le chateau est relati-
vement encaissé, le pigeonnier a colombages est
lui surélevé, et donc bien visible depuis la rue et
le secteur de projet. Par ailleurs, sur la toute la
longueur de l'avenue Lamartine le domaine est
entouré par un muret en pierres séches.

Le secteur de projet n'est pas inclut dans le péri-
metre de protection de I'Eglise d’Argentat, néan-
moins le sommet du clocher est visible en cer-
tains points depuis le terrain.

=3 secteur de projet Lamartine
B Bati remarquable

it Périmétre 500m autour des monuments historiques

Source : DDT Corréze, réalisotion Citianove

anova

Vite sur le clocher de I'Eglise o) tec jet - Cittanovo



4 . 5 DECISION DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE APRES

EXAMEN AU CAS PAR CAS

Le 2 avril 2020, la Communauté de Communes a saisi la
Mission régionale d'autorité environnementale (MRAE)
d'une demande d’examen au cas par cas, dans le cadre de
cette procedure de déclaration de projet visant a mettre
en compatibilité le PLU de la Commune d’Argentat avec
un projet d’intérét général.

Un avis a été émis sur la base du dossier transmis,
concluant gue le projet de mise en compatibilité n'était
pas soumis a évaluation environnementale.

Par la suite, le dossier a subi des évolutions : la zone AU1
objet de la procédure accueillera bien le Pdle Sécurité
(Equipement d’intérét général), un espace résidentiel
dans le prolongement de I'existant MAIS, en lieu et place
d’'un espace Naturel et de Loisir : un espace agricole
(maraichage communal). |l s’agit de ce dernier point que
nous souhaitons porter a votre connaissance : c’est pour-
quoi vous trouverez ci-joint une lettre de sollicitation, le
dossier et copie de I'avis.

Suite & cette nouvelle saisine en date du 01/10/2020,
la MRAE a maintenu son choix initial par sa décision de
ne pas soumettre a évaluation environnementale cette
déclaration de projet. La décision figure pages suivantes.
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Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU d’Argentat

Mission régionale d’autorité environnementale

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen au cas par cas, sur
la mise en compatibilité, dans le cadre d’une déclaration de
projet relative a la réalisation d’un pbéle sécurité, du plan
local d’urbanisme (PLU) de la commune d’Argentat-sur-
Dordogne (19) portée par la Communauté de communes

Xaintrie Val’Dordogne

N° MRAe 2020DKNA151

dossier KPP-2020-10140

Décision aprés examen au cas par cas
en application de I’article R. 104-28 du Code de ’'urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe 1l ;

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L..104-1 & L.104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 ao(t 2016 relatif a la modification des regles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2020-1029 du 11 aoiit 2020 modifiant le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 relatif au Conseil général
de I'environnement et du développement durable ;

Vu l'arrété du 11 aolt 2020 modifiant l'arrété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et a l'organisation du Conseil
général de I'environnement et du développement durable ;

Vu l'arrété du 11 ao(t 2020 portant nomination de membres de missions régionales d'autorité environnementale (MRAe)
du Conseil genéral de I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 2 septembre 2020 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant délégation de
compétence a ses membres pour statuer sur les demandes d’'examen au cas par cas présentées au titre des articles R.
122-18 du Code de I'environnement et R. 104-28 du Code de F'urbanisme ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le numéro de dossier figurant dans I'encadré ci-dessus,
déposée par la communauté de communes Xaintrie Val'Dordogne, regue le 1% octobre 2020, par laquelle celle-ci
demande & la Mission Régionale d'Autorité environnementale s'il est nécessaire de réaliser une évaluation
environnementale a I'occasion de la mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration de projet, relative a la
réalisation d'un péle sécurité, du plan local d'urbanisme de la commune d’'Argentat-sur-Dordogne ;

Vu r'avis de I'Agence régionale de santé en date du 26 octobre 2020 ;



Considérant que la communauté de communes Xaintrie Val'Dordogne, compétente en matiére d'urbanisme,
souhaite mettre en compatibilité le plan local d’'urbanisme (PLU) approuvé le 31 janvier 2008 de la commune
d’Argentat-sur-Dordogne, 3 016 habitants en 2017 (source INSEE) sur un territoire de 2 960 hectares ;

Considérant que le projet de mise en compatihilité a pour objectif de permettre la réalisation d'un « pdle
sécurité » regroupant la gendarmerie et le centre d'incendie et de secours dans la zone 1AU (destinge &
I'habitat) située au sud du bourg, d’'une superficie de 27 000 m? ;

Considérant que le dossier présente les scénarios étudiés pour le transfert des équipements existants ne
répondant pius aux normes réglementaires actuelles et aux besoins de la population ; gu’il justifie ainsi la
localisation du projet ;

Considérant que ce projet implique I'élaboration d'une nouvelle orientation d’aménagement et de
programmation (OAP), la modification du reglement écrit et 'adaptation a la marge du plan d'aménagement
et de développement durable (PADD) du secteur « Lamartine »

Considérant que I'OAP de ce secteur prévoit un aménagement cohérent entre les parties dédiées au pdle
securité, au secteur agricole et a I'habitat ; que le projet prend en compte les différents enjeux qui sont
correctement exposés dans le dossier ;

Considérant que le secteur n'est concerné par aucune zone de protection environnementale ; qu'il se situe
en continuité du bourg ;

Concluant, gu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne responsable, des éléments
évoques ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet de mise en
compatibilité, dans le cadre d'une déclaration de projet, du plan local d'urbanisme de la commune d'Argentat-
sur-Dordogne n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine au sens de l'annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement ;

Décide :
Article 1°":
En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de l'urbanisme et sur la base des
informations fournies par la personne responsable, le projet de mise en compatibilité, dans le cadre d'une
déclaration de projet, du plan local d'urbanisme de la commune d'Argentat-sur-Dordogne présenté par la
Communauté de communes Xaintrie Val'Dordogne (19) n'est pas soumis & évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut &tre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de mise en compatibilité, dans le cadre d’une
déclaration de projet, du plan local d'urbanisme de la commune d’Argentat-sur-Dordogne est exigible si celui-
ci, postérieurement a la présente decision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet
notable sur 'environnement.

Article 3 :

l.a présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr En outre, en application de l'article R.104-33 du Code de
I'urbanisme, la présente décision doit étre jointe au dossier d'enquéte publigue ou de mise & disposition du
public.

Fait & Bordeaux, le 24 novembre 2020

Fugues AY PHASSORKG
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DECLARATION DE PROJET N°1 - Plan Local D’'urbanisme de la Commune d’Argentat

\’ Xaintrie

. Val¢ecezDordogne

R {ommuniute de Commuonds

PLU D’Argentat sur Dordogne

Modifications apportées au PADD et au
Reglement
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ORIENTATIONS GENERALES DE DEVELOPPEMENT

RENFORCER LE POLE D'ACTIVITES
ELARGIR L'OFFRE DE LOGEMENTS
PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE

ORIENTATIONS THEMATIQUES

UNE VILLE ACCUEILLANTE ET AGREABLE A VIVRE
OBJECTIFS : RECONQUERIR LE CENTRE ANCIEN
STRUCTURER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

REPENSER LA TRAVERSEE DU BOURG, LA CIRCULATION ET LES
STATIONNEMENTS

AMELIORER LES LIAISONS ENTRE LES DIFFERENTS QUARTIERS

UN PARC DE LOGEMENTS VARIE ET ATTRACTIF
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ENTREE OUEST DE LA VILLE (DE RAGEAUX A LA DEBOURADE)




ORIENTATIONS GENERALES DE DEVELOPPEMENT
DE LA COMMUNE

DE « POLE DE VIE LOCALE »
.. A « POLE STRUCTURANT »

Le réle de bourg centre de la ville d'Argentat est acquis et trés ancien. L'ambition
aujourd’hui est de devenir un pdle structurant pour la région, ce qui impliqgue tout
autant de :

o Renforcer le pdle dactivités: industrie, artisanat, services, commerce,
tourisme, agriculfure ;

o Elargir 'offre de logements ;

e Préserver et valoriser le cadre de vie : patrimoine bdti, environnement, paysage

Ce dernier point est a la convergence des autres préoccupations puisqu'il garantit un
cadre de vie de qualité, donc une image positive et une attractivité plus forte, que ce
soit pour les fouristes, pour l'implantation d'activités ou pour de nouveaux habitants.

RENFORCER LE POLED'ACTIVITES

La fonction de pdle structurant implique de créer les conditions pour maintenir et
développer toutes les activités.

o Afin de permettre I'implantation de nouvelles activités, il convient de dégager de
nouvelles surfaces a leur proposer. Cependant, la commune est assez limitée en ce
qui concerne les disponibilités foncieres (relief, cours d'eau, zones inondables,
boisements...) pour d'éventuelles extensions des zones urbanisées ; il convient donc
de favoriser en premier lieu la densification de l'existant (il existe des dents
creuses dans le tissu urbain qui pourraient &tre construites) et d'entamer une
réflexion sur les disponibilités fonciéres pour les activités au niveauintercommunal.




o La ville offre un large panel de commerces et services, qui représentent une part
importante des activités et de la vie de la commune. Cet aspect est a mainfenir et a
conforter d'autant que les activités commerciales connaissent quelques difficultés
(nombreux commerces vacants dans le centre bourg). Un recentrage des activités
commerciales dans le centre participerait en outre da la revitalisation du centre
ancien.

o Le tourisme est un secteur en plein essor et la commune n'a pas encore atfeint le
niveau d'activités fouristiques que ses qualités peuvent lui permettre. Cela passe
par l'extension et la diversification des hébergements touristiques, par le
développement de l'offre de services touristiques et par la préservation et la
valorisation des paysages, du patrimoine et des espaces naturels, tout en facilitant
leur découverte (signalétique, aménagement de randonnées, circuits thématiques...).

o L'agriculture, méme si elle ne représente pas directement un secteur majeur pour
les activités de la commune, doit etre préservée comme part du tissu économique
local et comme garante de l'entretien et de la préservation des paysages et des
écosystemes de la commune. Il convient de maintenir des espaces agricoles autour
de la zone urbanisée lorsque cela est possible.

ELARGIR L'OFFRE DELOGEMENTS

Afin de permettre I'arrivée de population nouvelle, il convient de développer l'offre de
logements et de la diversifier, notamment pour ce qui concerne le locatif et les petits
logements pour les jeunes.

o Les possibilités d'extensions de la ville étant limitées et la population plus ou moins
stable, la priorité portera davantage sur la requalification du fissu urbain existant
que sur la recherche de zones constructibles nouvelles importantes. Le bati vacant,
les dents creuses encore présentes dans le tissu urbain laissent des perspectives
d'accueil importantes.

o Des extensions des zones consfructibles permettront également d'offrir des
espaces nouveaux d la construction.

La diversification de l'offre permettra de répondre a des besoins divers ; I'effort
devra principalement porter sur le petit locatif a destination des plus jeunes, mais
aussi sur la construction individuelle, le logement social, etc....

o La restauration du bdti vacant permetftra également de disposer de logements
nouveaux, tout en limitant I'étalement de l'urbanisation et en revalorisant le
patrimoine bati. Pour ce faire, des opérations de type OPAH peuvent €tre mises en
place, accompagnées de mesures incitatives telles que la réhabilitation de bati
conduite par la municipalité et les réaménagements des espaces publics.




PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE

Tant pour la qualité du cadre de vie des habitants que pour la protection de
I'environnement et de la biodiversité et que pour l'attrait touristique de la commune, a
fravers ses paysages et son patfrimoine, les richesses naturelles et architecturales
doivent étre préservées et mises en valeur.

o Le centre ancien concentre une grande partie du patrimoine architectural de la
commune, mais il reste quelque peu en dehors de la vie communale et touristique,
hormis le secteur des quais (nombreux locaux vacants, commerces fermés,
espaces publics non valorisés..). La restauration du bdti, 'aménagement des
espaces publics, la mise en place de circuits du patrimoine, etc. confribueront a
une mise en valeur et a une redynamisation de ces quartiers. Parallélement, une
réflexion d'ensemble sur la protection et la valorisation du patrimoine communal
doit efre menée (grdce, notamment, a la ZPPAUP).

o Les acces a la Dordogne et a la Maronne doivent &tre facilités afin d'intégrer
davantage ces rivieres dans la vie locale et touristique tout en protégeant les
secteurs écologiquement sensibles. Cela passe, entre autres, par la création de
sentiers de randonnées le long de ces riviéres.

o Des opérations de réaménagement des espaces publics devront &tre conduites.
Elles peuvent englober 'aménagement des stationnements existants, la création
d'espaces réservés en priorité aux piétons (espaces piétons ou semi piétons),
des modifications du plan de circulation, des aménagements de qualité pour la
mise en valeur des éléments de patrimoine...

o L'ensemble du paysage communal doit étre préserveé, a la fois pour la qualité du
cadre de vie des habitants et pour I'attractivité touristique de la commune. Cela
impligue de mainfenir les espaces boisés des versants de la vallée de la
Dordogne, préserver la commune d'un mitage par le bati, limiter les extensions
de l'urbanisation, garder des entrées de ville de qualité, préserver et valoriser
les vues sur les éléments de patrimoine principaux (architecturaux ounaturels)..







ORIENTATIONS THEMATIQUES

UNE VILLE ACCUEILLANTE ET AGREABLE A VIVRE

OBJECTIF : RECONQUERIR LE CENTRE ANCIEN

ORIENTATIONS :

Favoriser la restauration et la réhabilitation du bati ancien et du bati vacant (et
leur mise sur le marché) : OPAH et « opération fagades » lancées sur la période
2006-2008.

Revitaliser les activités (commerces..) sans compromettre les activités
commercantes de l'axe Pasteur - Henri IV : ORAC lancé sur la période 2006-
2008 ; charte qualité sur les enseignes, devantures....

Créer un ou des point(s) d'appel fort(s) (projet de médiathéque dans le bourg).
Aménager les espaces publics.

OBJECTIF : STRUCTURER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

ORIENTATIONS :

Densifier les extensions récentes de l'urbanisation, notamment a proximité du
centre bourg.

Rééquilibrer le développement entre les deux rives de la Dordogne et
désenclaver le secteur du Croisy.




OBJECTIF : REPENSER LA TRAVERSEE DU BOURG, LA CIRCULATION ET B
STATIONNEMENTS

ORIENTATIONS :

- Réorganiser le plan de circulation.

- Aménager l'axe Pasteur - Henri IV afin de faciliter la cohabitation entre les
différentes fonctions : circulation, stationnement, espaces piétons...

- Aménager des stationnements de qualité a proximité du centre permetftant
l'accueil des usagers et des touristes (particulierement place Joseph Faure,
quartier de la Frangonnie, quartier de la Gare).

- Prévoir et/ou réaménager des espaces de circulation pour les modes de
circulation alternatifs.

OBJECTIF : AMELIORER LES LTATISONS ENTRE LES DIFFERENTS QUARTIERS

ORIENTATIONS :

- Améliorer les ligisons entre les deux rives de la Dordogne, valoriser et
développer les quartiers de la rive gauche (le Bastier), notamment pour les
équipements et espaces publics.

UN PARC DE LOGEMENTS VARIE ET ATTRACTIF

OBJECTIF : OFFRIR DE NOUVELLES POSSIBILITES POUR LA CONSTRUCTION

ORIENTATIONS :

- Dégager de nouvelles zones constructibles en équilibre avec les espaces
agricoles et naturels.
- Privilégier la densification et le comblement des dents creuses du tissu urbain

existant.




OBJECTIF : DIVERSIFIER L'OFFRE DE LOGEMENTS

ORIENTATIONS :

- Améliorer la mixité de I'habitat et donc développer et diversifier I'offre de
logements, notamment en proposant du locatif et du social : locatif privé,
habitat collectif, lotissements communaux...

- Favoriser la restauration et la réhabilitation du bati ancien dégradé et du bati
vacant plutét que la construction nouvelle : OPAH, démarche incitative de la
collectivité, requalification des espaces publics...

UN TISSU ECONOMIQUE STABLE ET ADAPTABLE

OBJECTIF : FAVORISER LES ACTIVITES DES ENTREPRISES

ORIENTATIONS :

- Proposer des surfaces attractives pour l'implantation de nouvelles activités dans
le cadre d'une stratégie d'implantation définie au niveau communal et
intercommunal.

- Aider a I'évolution et a I'adaptation des activités existantes.

OBJECTIF : PRESERVER UN EQUILIBRE ENTRE LES PETITS COMMERCES ET IB
MAGASINS A RAYONS MULTIPLES

ORIENTATIONS :

Favoriser l'implantation de commerces dans le centre ancien.

Limiter la multiplication des magasins & rayons multiples.

Favoriser le développement et la diversification des activités fouristiques.
Reconquérir I'espace public au profit des piétons.




<] OBJECTIF : DEVELOPPER LE TOURISME

ORIENTATIONS :

- Prévoir le réaménagement des carriéres en pole touristique a la fin de leur
exploitation, que ce soit par l'implantation d'équipements de loisirs (a partir des
plans d'eau) ou de projets hoteliers, de restauration, etc. ...

- Conforter le nombre dhébergements fouristiques sur la commune et sur
I'ensemble de son territoire.

- Valoriser le potentiel touristique de la commune (naturel, paysager,
architectural, sportif : villa du Longour, carriéres...).

UNE AGRICULTURE PRESERVEE

OBJECTIF : GARANTIR LE MAINTIEN DES ACTIVITES AGRICOLES

ORIENTATIONS :

- Trouver un équilibre entre les espaces urbanisés et les espaces agricoles.

- Préserver des espaces agricoles suffisants pour permettre la pérennité des
exploitations et la conservation des terres labourables de grande valeur
agronomique.

UN PATRIMOINE SAUVEGARDE ET VALORISE

OBJECTIF : REDONNER AU CENTRE BOURG LA PLACE QUI LUT REVIENT DA\
LE PATRIMOINE COMMUNAL (Y COMPRIS LE BASTIER)

ORIENTATIONS :

- Mise en ceuvre d'une ZPPAUP.

- Intégrer les ruelles du centre ancien qui descendent vers les quais et la
promenade des bords de la Dordogne au circuit touristique par des
aménagements appropriés (et éventuellement des points dappel et une
signalétique adaptée).
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- Aménager des espaces publics de qualité (revétements de sol, mobilier urbain,
éclairage...).

- Inciter ala restauration du bati d'intérét patrimonial (notamment celui de la
Franconnie).

- Implanter une signalétique claire et de qualité sur les centres d'intérét,
I'histoire de la ville, les styles architecturaux...

- Développer une thématique commune pour limplantation de commerces et
d'activités (pouvant se décliner dans le fond et dans la forme : enseignes,
devantures...).

OBJECTIF : RESTAURER ET VALORISER LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

ORIENTATIONS :

- Préserver et valoriser les éléments batis de qualité (ZPPAUP).
- Préserver les sites des hameaux pittoresques.
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OBJECTIF : PRESERVER LES ESPACES NATURELS ET PERMETTRE LHR
DECOUVERTE

ORIENTATIONS :

Protéger et mettre en valeur les boisements rivulaires : Dordoghe et Maronne
(intégration de la ripisylve dans I'espace urbain), Souvigne, Doustre, ...

Protéger les zones humides: prairies humides de la Maronne (sud de
« I'Hopital », « Basteyroux »), prairie humide de la Souvigne (a4 lest de
« Chadiot »), prairie humide du ruisseau de la Gardille prés des Vignes Hausses.
Préserver les grands espaces boisés : Puy Jaloux, espace boisé en rive droite du
Longour, espace boisé en bordure du barrage du Sablier et de Croisy....

Protéger les cours et les bords de la Dordogne et de ses affluents, faciliter les
acces et les cheminements piétons. Aménager des sentiers de découverte.

OBJECTIF : PRESERVER LES PAYSAGES DE LA COMMUNE

ORIENTATIONS :

Eviter la dispersion du bdti et le mitage du paysage en recentrant les zones
constructibles sur les noyaux urbains existants.

Requalifier les secteurs des zones d'activités hors zone urbanisée et préserver
les alentours de ces zones d'une dissémination de l'urbanisation.

Préserver les secteurs paysagerement sensibles des extensions de
I'urbanisation : entrée sud de la ville (chateau du Bac), I'Hospital.

Requalifier les bords de Dordogne urbanisés.

Préserver les principaux points de vue.

Protéger les alignements d'arbres principaux et les arbres marquants, que ce
soit sur le domaine public ou le domaine privé.

Traiter les principaux points noirs.

Requalifier les bords des cours d'eau.
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OBJECTIF : PREVENIR LES RISQUES

ORIENTATIONS :

Prendre en compte les risques d'inondation liés a la Dordogne, la Maronne et la
Souvigne en inferdisant fout changement de destination des bdatiments ayant
pour conséquence |'augmentation de la population résidente.

Prendre en compte le risque incendie en limitant l'urbanisation diffuse qui
confribue au mitage des espaces boisés, et en conservant les espaces agricoles
qui assurent un rdle tampon entre les zones urbanisées et les espaces boisés.
Protéger la zone des forages du Longour destinés a l'alimentation en eau
potable ; protéger soit les anciens forages soit les potentialités of fertes par la
plaine de Basteyroux a droite du Moulin, susceptibles de servir pour
I'alimentation de secours en cas de défaillance des forages du Longour.

Eviter l'urbanisation a proximité des installations classées en regroupant leur
implantation.

Préserver les zones de protection des potentialités aquiféres.
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ORIENTATIONS DE DEVELOPPEMENT SECTORISEES

LE CENTRE ANCIEN

La protection et la valorisation sont les deux interventions a conduire en priorité pour
le centre ancien. Pour ce faire, trois axes doivent étre conduits en paralléle :

Metire en place une protection du patrimoine adaptée : la protection actuelle du
patrimoine se limite aux rayons de protection du manoir de I'Eyrial, du chateau du Bac
et du menhir de la Grave de Roland. Ces périmetres ne correspondent pas a la réalité
précise du site et s'étendent sur des secteurs qui n'ont pas lieu d'étre protégés. En
revanche, ces protections ne sont pas porteuses d'un aspect qualitatif élaboré & partir
des caractéristiques architecturales du patrimoine communal. Il conviendrait donc de
modifier ces périmetres pour les adapter au tissu urbain et de proposer une
réglementation pour les prescriptions architecturales, dans le cadre du PLU et
évenfuellement dans le cadre dune procédure complémentaire. La ZPPAUP
actuellement a I'étude permettra d'atteindre cet objectif.

Conduire des opérations de restauration du bdti : outre la protection et la

réglementation, des opérations de restauration et de réhabilitation du bati doivent
étre réalisées. Ces opérations peuvent &tre a l'initiative de la commune ou éfre
réalisées par les propriétaires privés. Dans ce cas, la commune devra avoir un rdle
incitatif, soit au travers de réalisations concrétes, soit par la mise en place de
procédures appropriées (OPAH...).

Il conviendra de se focaliser dans un premier tfemps sur les éléments de patrimoine les
plus importants.

Aménagement des espaces publics : ces aménagements doivent avant tout participer &
la réappropriation du cenfre ancien par les habitants d'Argentat et ce, gréce a la mise
@ disposition d'espaces agréables, a la revitalisation de secteurs en marge de la vie
locale... Les aménagements d'espaces publics peuvent également jouer un réle incitatif
dans le processus de restauration du bdti ancien par les propriétaires privés. Ils
peuvent donner lieu d la création d'espaces réservés aux piétons, au développement
d'une thématique spécifique pour l'implantation d'activités et de commerces, etc....
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Les quais ainsi que les ruelles reliant le centre et la Dordoghe devront faire I'objet d’un
traitement particulier a la hauteur des aménagements existants dans la partie amont.

L'axe Pasteur - Henri IV devra également &tre traité afin de faciliter les
déplacements piétons : schéma de circulation, trottoirs plus larges...

En marge de ce secteur, les places Joseph Faure et Bad Kéenhig pourraient Etre
réaménagées afin de proposer des stationnements de qualité en nombre suffisant
(notamment en période touristique et lors des foires et manifestations diverses).

LE LONGOUR

Le hameau et la zone d'activités constituent un noyau urbain quelque peu coupé du
reste de l'agglomération - bien que proche de celle-ci - et relativement étalé. Une
densification de ce secteur serait donc opportune, d'autant que cela pourrait combler
des dents creuses sans porter préjudice aux activités agricoles par un développement
centrifuge de |'urbanisation. Le hameau pourra ainsi étre relié de fagon plus marquée
au reste de l'agglomération.

Dans cette logique, la zone d'activités actuelle peut étre confortée afin de permettre
une éventuelle extension des entreprises déja implantées ou la venue d'activités
artisanales nouvelles.

De méme, il est envisagé de créer un espace & vocation sportive.
L'aménagement de cet espace devra tenir compte de trois risques principaux :

- Le secteur du Longour est bordé d'espaces boisés dont la lisiere constitue une
zone particulierement sensible au risque d'incendie.

- La présence du ruisseau de Longour devra &tre prise en compte avant tout
aménagement du secteur ou toute imperméabilisation de la vallée amont du
ruisseau. Compte tenu du régime torrentiel de ce petit cours deau dont la
confluence avec la Dordogne s'effectue au droit du secteur du Longour, le risque
d'inondation et de coulée de boue reste a définir.

- Lalimentation en eau potable de la commune d'Argentat sera assurée par les
quatre forages dans la nappe alluviale de la Dordogne a I'Est du Longour. La
procédure de protection de ces captages devra aboutir & la définition de
périmetres de protfection.
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Il conviendra également de tenir compte, dans l'implantation de 'habitat, de la casse
auto qui engendre des nuisances et peut représenter une source de pollution
potentielle.

En outre, le site archéologique de la villa du Longour devra étre protégé, aménagé et
ouvert au public.

L'HosPITAL

Le devenir de ce secteur est a relier au réaménagement des carriéres apres arrét de
leur exploitation. L'hypothese d'un pdle fouristique lié a l'eau pourrait conduire a une
thématique globale pour ce secteur de confluence entre la Dordogne et la Maronne.

La grande qualité paysagere du site (inclus dans le site inscrit de la vallée de la
Dordogne), la valeur patrimoniale du hameau de I'Hospital et de certains éléments bdtis
(Granges inscrites aux MH, moulin de la Maronne..), la proximité des rivieres (axes
naturels et fouristiques, dont le confluent est fres proche) et des carriéres et le
maintien des activités agricoles sur la commune appellent une préservation de ce
secteur de toute extension de l'urbanisation ainsi que sa mise en valeur (patrimoine,
tourisme).

L'aménagement de ce secteur doit prendre en compte une double sensibilité
environnementale : la présence d'espaces naturels d'une grande richesse tant du point
de vue des milieux que des espéeces en présence, et la sensibilité face au risque
d'inondation et au risque potentiel de rupture de berge.

Les prairies humides situées de part et d'autre de la Maronne entre la Cote de
Basteyroux ef la RD 116 présentent un intérét écologique majeur. Ces espaces sont en
outre identifiés comme inondables pour des crues de période de retour fréquente a
exceptionnelle. Il convient donc d'étre particulierement vigilant.

De plus, cette zone comporte des potentiels de ressources en eau, ce qui implique
également une limitation de la construction.

Le secteur des carrieres présente des potentialités importantes de réhabilitation en
fin d'exploitation. Une attention devra &tre portée a la prévention et l'information
face au risque d'inondation par la Dordogne en crue (risque fort) et face au risque de
rupture de berge entre la Dordogne et les excavations. Ce dernier point implique une
surveillance et un entretien réguliers de la digue formée entre la Dordogne et les
étangs. La surveillance et I'entretien devront tre d'autant plus précautionneux que les
futurs aménagements accueilleront du public.
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Ce secteur est nettement en retrait par rapport au reste de la ville - du fait de son
acces assez médiocre - alors qu'il offre des surfaces pouvant &tre urbanisées, soit
pour l'habitat, soit pour les activités. Sa sifuation limite nettement les impacts
paysagers d'une éventuelle urbanisation ; de plus, il n'est pas concerné par les risques
d'inondation.

Le probléme de l'accés pourrait etre réduit par un traitement du carrefour RD 980 -
RD 129 (avec une signalétique adaptée).

De plus, I'enclavement pourrait tre contrebalancé par une démarche volontariste
d'urbanisation de ce secteur, grdce a la requalification de la zone d'activités afin d'en
revaloriser I'image et grdce & l'ouverture de zonhes constructibles nouvelles (secteurs
INA du POS).

La préservation des espaces naturels au Croisy réside essentiellement dans le maintien
des clairieres et des espaces boisés a flanc de versant. Ces différentes formations
végétales favorisent la biodiversité floristique et faunistigue du secteur.

La lisiére des bois constitue une zone particulierement sensible au risque d'incendie
par la concomitance de la fréquentation humaine et de la présence des trois strates -
herbacée, arbustive et arborée - favorables au départ et a 'extension des incendies.

La proximité de la Dordogne ne constitue pas une contrainte particuliere au
développement de ['urbanisation ; I'élargissement de la vallée aprés le barrage du
Sablier et I'encaissement de la Dordogne a plus d'une dizaine de metres dans son lit
limitent I'extension des crues au droit du Croisy.

FRANGE NORD DE L'URBANISATION (CHADIRAC A RAGEAUX)

Cest le secteur ol le développement urbain a été le plus important : la ville s'est
étendue en direction du nord, vers les versants boisés de la vallée, empiétant petit a
petit sur les espaces agricoles. Cetfe extension s'est faite le long des voies en
maintenant des dents creuses dans le tissu urbain.
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Cette zone doit donc €tre avant tout densifiée avant d'étre étendue : il n'est donc pas
souhaitable qu'elle soit exclusivement composée d'habitat individuel et de lotissements.
De I'habitat groupé ou du petit collectif peuvent y tre implantés. Cette densification
doit essentiellement concerner l'axe F. Mitterrand et les parties sud de ce dernier
avant de s'étendre sur les ferrains agricoles qui doivent 2tre préservés (d'autant
qu'une |égere dépression au Claux ne rend pas l'urbanisation favorable en raison de
I'humidité du sol et des problemes d'assainissement qu'entrdinerait cette dépression).
Il convient donc de définir une limite a I'urbanisation afin d'éviter un mitage de
I'espace.

Des terrains doivent également tre réservés pour une extension éventuelle du stade
R. Ducros.

ENTREE suD DE LA VILLE (LA LEVADE - LE BAC)

Cette enfrée se situe dans un secteur marqué par l'agriculture et le patrimoine
(chateau du Bac, inscrit aux MH, ch@teau du Raz). Le paysage y est de qualité, avec les
versants boisés de la vallée, les prairies et les vues sur les chdteaux.

Il pardit donc intéressant de permettre un développement mditrisé de I'urbanisation
(mixité fonctionnelle entre équipements publics, agriculture et habitat c8té Bastier-
Pigeonnier, activités c6té Prach, a partir de celles existantes) tout en préservant le
caractere paysager et patrimonial de cette entrée qui fait ainsi le contrepoint de
I'entrée ouest, plus urbaine.

ENTREE OUEST DE LA VILLE (DE RAGEAUX A LA DEBOURADE)

C'est |'entrée urbaine de la ville. De I'habitat et quelques activités annoncent l'arrivée
dans la zone urbaine, mais I'étalement linéaire le long de la RD 1120 est tres réduit. Cet
aspect est a maintenir pour conserver la qualité urbaine et paysagere de cette entrée.
En aval de la voie de circulation, les prairies revétent un intérét a la fois pour
l'agriculture et pour les espaces naturels. Ces zones étant de toute fagon inondables,
elles ne doivent pas étre construites, ce qui maintiendra une ouverture visuelle de ce
c6té de la voie.

L'urbanisation actuelle s'‘achéve au niveau des Prés de Beaude, limitée par le relief, les
boisements et les zones inondables. C'est la limite naturelle de la ville.

Les deux noyaux construits au niveau de Rageaux peuvent tre densifiés et étoffés,
afin de les conforter et de dégager des possibilités pour la construction nouvelle, tout
en limitant 'étalement le long des voies : pour cela, on privilégiera I'épaississement de
ces hameaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX QUARTIERS DESTINES PRINCIPALEMENT A
L'ACCUEIL DE NOUVEAUX LOGEMENTS

ZONE AU1

La zone AUl est destinée a étre ouverte a |'urbanisation.

Cette zone recouvre les secteurs a urbaniser a vocation d'habitat et d'équipement.

Les orientations d'aménagement et le réglement définissent les conditions d'aménagement
et d'équipement de la zone.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
infernes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.



ZONE AU1

ARTICLE AU1-0: RAPPELS

I- Types d'occupation ou d'utilisation du sol soumis d permis d'aménager, d permis de construire ou a
déclaration préalable en raison de la mise en application du PLU :

a. Construction nhouvelle

- L'édification d'une construction nouvelle est par principe soumise a un permis de construire.
- Toutefois, les constructions de petites tailles sont soumises a une simple déclaration préalable.
- Les constructions tres petites ou temporaires sont dispensées de toute formalité.

b. Travaux exécutés sur une construction existante

- Les travaux exécutés sur une construction existante sont en principe dispensés de formalité.
- Toutefois, les Travaux les plus importants doivent faire l'objet d'un permis de construire.
- D'autres travaux sont soumis a une simple déclaration préalable.

c. Aménagements

- Les aménagements sont en principe dispensés de formalité.
- Toutefois, les travaux les plus importants doivent faire l'objet d'un permis d'aménager.
- D'autres aménagements sont soumis & simple déclaration préalable.

II-  Défrichements

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les conditions fixées par le code forestier ( ertictes =231
+e3H-5 article L. 341-3 du code forestier)

Espaces Boisés Classés : les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevabies dans les espaces

boisés classés a conserver et protéger, conformément-atarticle 130-1-ducode-deturbanismeL421-4 du code

de lurbanisme. Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a autorisation.

ITI- D'une maniére générale et en préalable d fout dépdt, le demandeur vérifiera si la parcelle supportant le
futur projef se trouve ou non concernée par les périmetres de protection instaurés au titre des législations
relatives a la protection du patrimoine culturel ou naturel en vigueur dans la commune (lois de 1913, 1930 et
1983 relatives a la protection des monuments historiques, des sites et aux zones de protection du pafrimoine
architectural, urbain et paysager) et qui, en tant que servitudes d'utilité publique, font l'objet de prescriptions
spécifiques réglementaires.

ARTICLE AU1-1: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

e les constructions destinées aux entrepdts,

e les constructions destinées a |'activité agricole. Ces constructions sont toutefois auforisées
sur le secteur Lamartine.

e les constructions et les installations d'activités polluantes, nuisantes ou dangereuses pour le
voisinage,

o |e stationnement de caravanes,

o les habitations Iégéres de loisirs.

e les terrains de camping ou de caravanage,

o |'ouverture et l'exploitation de carrieres,

o les dépdts de véhicules, garages collectifs de caravanes, parcs d'attraction, terrains de
sports motorisés,



ARTICLE AU1-2 : OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

L'opération d'aménagement d'ensemble devra &tre compatible avec les orientations
d'aménagement définies dans le PLU.

ARTICLE AU1-3: ACCES ET VOIRIE

Sous réserve du respect des dispositions du Code de I'Urbanisme relatives aux diverses
autorisations ou déclarations (Voir Titre I, articles 2 et 7 du présent réglement).

Toute création d'accés direct est interdite, seul un accés commun a la zone sera autorisé
selon les prescriptions du service compétent,

Les créations d'accés directs ou les changements d'affectation d'accés existants par des
constructions nouvelles le long des voies ne pourront Etre autorisés que s'ils présentent les
garanties de sécurité, fant pour les usagers de la voie publique que ceux des accés envisagés
et seront soumis a I'avis du gestionnaire de la voie.

Les voies de desserte devront Etre compatibles avec les orienfations d'aménagement définies
dans le PLU.

Les caractéristiques des voies nouvelles devront répondre & I'importance des besoins de
I'opération et auront une largeur minimale de 3,50 m de chaussée (5,00 m de plate-forme).

Il n'est pas fixé de regles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

ARTICLE AU1-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'ensemble des dessertes par les réseaux doit etre conforme aux législations, réglementations
et prescriptions en vigueur et doit fre adapté d la nature et d I'importance de ces occupations
et utilisations du sol.

Eau potable : toute construction ou installation nouvelle qui nécessite une alimentation en eau
doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les constructeurs auront l'obligation de se raccorder a leurs frais aux réseaux en attente
prévus aux plans et programmes des Yravaux.

Eaux usées: Elles seront traitées conformément aux modalités prévues dans le Schéma
Directeur d'Assainissement. Dans les zones d'asscinissement autonome, les dispositifs seront
réalisés conformément a l'arrété du 6 mai 1996.

Les constructeurs auront l'obligation de se raccorder & leurs frais aux réseaux en attente
prévus aux plans et programmes des travaux.

Eaux pluviales : Dans la mesure du possible, l'infiltration sur place des eaux pluviales sera
recherchée en priorité. Dans le cas contraire, si le réseau existe, les aménagements réalisés
sur tout terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le collecteur public. En
I'absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
a la charge exclusive du constructeur ou de I'aménageur.

Lorsque la construction ou l'installation envisagée est de nature a générer des eaux pluviales
polluées, dont l'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a l'efficacité des
dispositifs d'assainissement, le constructeur ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les
installations nécessaires pour assurer la collecte, le stockage, le traitement et 'évacuation
des eaux pluviales et de ruissellement.



ARTICLEAU1-5: SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Les caractéristiques des terrains doivent &tre compatibles avec le type d'assainissement
envisagé.

ARTICLE AU1-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

+ Application du L 111.1.4 du Code de l'urbanisme : en dehors des espaces urbanisés, les
constructions ou installations devront respecter un recul de :
- 75 metres par rapport d l'axe de la RD 1120 classée a grande circulation,

Cefte inferdiction ne s'applique pas :
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres
- aux batiments d'exploitation agricole
- aux réseaux d'intérét public
- 4 l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de
constructions existantes.

Il est possible de déroger a ce recul sous réserve de la réalisation d'une évaluation des impacts
et des nuisances ef des mesures prises afin de les compenser (pour ce qui concerne la sécurite,
les nuisances, la qualité paysagere, la qualité architecturale et la qualité urbaine). C'est le cas
pour le secteur du Pigeonnier (zones U et AU1) ol un recul de 35 m se substitue aux 75 m
initiaux.

+ Application du reglement de la voirie départementale :

- a un minimum de 25 meétres de 'axe des RD de premiére catégorie : RD12, RD18, RD33
et RD980 ;

- aun minimum de 10 métres de I'axe des RD de deuxiéme et froisiéme catégories : RD131,
RD116, 129 et 169.

+ Autres cas:
- Les bdtiments peuvent €tre implantés a l'alignement ou a 5,00 m de l'alignement
minimum.

Les choix d'implantation des consfructions par rapport aux voies et emprises publiques
devront étre compatibles avec les orientations d'aménagement définies dans le PLU.

ARTICLE AU1-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre :
e soif implantée sur les limites séparatives,

» soif d une distance telle que les facades devront étre écartées d'une distance au moins égale
a la moitié de la hauteur du béti avec un minimum de 3 métres,

e Il n'est pas fixé de régles pour les batiments d'intérét collectif et les services publics.



ARTICLE AU1-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Cf. Art. R.111-16 du Code de |I'Urbanisme.

ARTICLE AU1-9: EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE AU1-10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit étre compatible avec celle du site environnant afin de
permettre une intégration et un raccordement harmonieux avec le tissu urbain existant en
évitant en particulier les ruptures brutales dans la hauteur des niveaux et volumes batis.

Pour les équipements d'intérét collectif et les services publics, la hauteur maximale sera de 5
metres a I'égout du foit ou bien de 6 meétres a 'acrotére, en cas de toiture terrasse. Cette
hauteur sera mesurée par rapport au terrain naturel.

ARTICLE AU1-11: ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles, les modifications et les réfections de bdatiments existants doivent
s'infégrer au cadre bati existant en particulier tout pastiche d'architecture typique d'une
autre région sera interdit.

Les différentes fagades et couvertures de la construction ainsi que celles de leurs annexes
doivent étre fraitées de fagon homogéne et dans les teintes de |'environnement dominant.

La demande de permis de construire devra faire apparditre clairement et avec précision
toutes les natures de matériaux, les couleurs ainsi que le mode de traitement des cltures.
Tous travaux exécutés sur un bdtiment ou un élément de patrimoine faisant I'objet d'une
protection au-+itre-detarticlet123-1-7 doivent Etre congus en évitant toute dénaturation
des caractéristiques constituant son intérét esthétique. En outre, les projets sifués a
proximité immédiate des bdtiments ainsi protégés doivent €tre élaborés dans la perspective
d'une mise en valeur de ce patrimaine.

Les dispositions suivantes pourront ne pas &fre imposées dans le cas d'une architecture
contemporaine et innovante dont l'intégration architecturale dans |'environnement naturel ou
urbain existant aura été particulierement étudiée et justifice.

Facades
Les joints et les enduits doivent Efre de teinte ocrée ou beige clair selon la fonalité de la

pierre ou de la ferre du pays. L'emploi a nu de matériaux destinés a €tre enduits est interdit.

Toitures :
Les foitures des batiments d'habitation doivent &tre & deux ou quatre pentes symétriques
avec une inclinaison forte d'au moins 35° soit 70%.



Leur couverture sera en matériau plan de teinte lauze ou ardoise ; la couverture des annexes
attenantes au batiment d'habitation sera traitée de fagon homogéne pour rappel du batiment
principal.

Il n'est pas fixé de régles pour les bdtiments d'intérét collectif et les services publics.

Menuiseries exférieures :

Les teintes des menuiseries extérieures devront &tre en harmonie avec l'environnement
général.

Dans le bdti traditionnel, les menuiseries extérieures devront €tre en bois.

Annexes :
Les annexes non contigués pourront Etre traitées avec des matériaux différents mais devront
s'intégrer en volume dans le bati existant et conserver des teintes naturelles.

Clotures :

Les cl6tures définitives donnant sur domaine public devront €tre réalisées en tenant compte
des alignements projetés et aprés dossier déposé en mairie d'ARGENTAT., Ce dossier devra
contenir tous les renseignements concernant la nature des matériaux utilisés et leur couleur.

Les clgtures seront constituées :
v" soit par des murs en pierres d construire dont l'aspect et les proportions seront
identiques d ceux existants ; les murs en espalier sont proscrits.
v Soit par des clGtures végétales constituées d'arbustes d'essences locales dans
lesquelles pourra &tre intégré un grillage de teinte verte foncée posé sur poteaux
métalliques de méme teinte.,

Lorsque le terrain se sifue en contrebas de la route, la cloture grillagée sera réalisée sur une
longrine dépassant de 10 ¢m le terrain actuel.

La hauteur maximum de la cléture grillagée sera a 1,50 m

Les cléfures entfre la partie publique et la partie privée ne sont pas obligatoires ; dans ce cas,
la liaison visuelle entre la partie privée et la partie publique devra étre réalisée de maniére a
ne pas rompre 'harmonie des formes et des couleurs. La planfation d'arbres d'essences locales
(chénes, cornouillers, etc.) pourra Etre autorisée en limite de propriété aprés accord écrit de
la mairie I ARGENTAT. D'une maniére générale, les plantations sur la parcelle de végétaux a
hautes tiges devront étre réalisées a partir d'essences locales de feuillus.

Les bdtiments d'intérét collectif ou services publics peuvent déroger a ces regles, sous
réserve de justifier de leur nécessité et d'une bonne intégration paysagere.

ARTICLE AU1-12 : OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Cf ArtRAH-4-du-Code-detYrbanisme-4 article 8 des dispositions générales.

Le stationnement des véhicules doit tre effectué en dehors des voies publiques pour les
constructions nouvelles. La réalisation de ce stationnement doit correspondre aux besoins
engendrés par l'opération envisagée.

Concernant les équipements d'intérét collectif et services publics, le nombre de places a
réaliser doit &tre suffisant au regard des besoins nécessaires a la nature de |'équipement,
son mode de fonctionnement, le nombre et le type d'utilisateurs et sa localisation dans la
commune.



ARTICLE AU1-13 : ESPACES VERTS-PLANTATIONS-ESPACES BOISES CLASSES

Tout projet contigu a une plantation de verger d'exploitation devra présenter une zone tampon
végeétalisée de type haie arbustive.

Les haies et plantations ferent-unetarge-part-aw-seront composées d'essences locales.

ARTICLE AU1-14: Coefficient D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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Orientation d’Aménagement et de Programmation Secteur soumis & opération d'ensemble : NON

Le secteur Lamartine accueillera une mixité de fonctions :
> Un pdle déquipement constitué des locaux de la gendarmerie et du centre d'incendie et de secours

> De I'habitat individuel a intermédiaire en concordance avec les densités du tissu urbain environnant : environ 8
logements / ha

> Un secteur agricole (possiblement maraichage communal)

Front de rue @ aménager en lien avec

@ Réalisation du nouveau CIS y — &
I'identité visuelle du chateau (recul par
Réalisation de la nouvelle gendarmerie et rapport a la voirie, intégration paysagére
des logements de fonction associés, avec un des clétures, couvert végétal, création
travail d’intégration paysagére des cldtures d’un rythme visuel en réponse au muret

rr Acces partagé dédié au pole sécurité en piere-du chateau...)

Préservation et mise en valeur en
certains endroits des ouvertures et vues
vers le patrimoine bati et naturel

Desserte interne partagée (voiture, vélos,
piétons) au revétement perméable V

Secteur a vocation agricole {maraichage

communal par exemple) organisé de Matérialisation et aménagement de |a vélo-
maniére a rendre visible 'imbrication de n\ route, et raccordement des cheminements
cultures (jardins, fruitiers} au sein de Y doux permettant une boucle entre le cha-
I'espace urbanisé. . .
teau du Bac, les Graviéres et le centre-ville)
Espaces vegetalisés et boisés a créer en Surface allouée a I'habitat dans |a conti-

cohérence avec 'identité visuelle du
domaine du chateau du bac et permettant
d’assurer la bonne insertion paysagére des
constructions (plantation d’arbres de a celle observable a proximité
hautes tiges, intégration des cldtures...)

nuité de la trame urbaine existante et res-
pectant une densité de logements similaire

Le gabarit et l'aspect extérieur des constructions seront accordés avec les éventuelles prescriptions de {Architecte des
Bdtiments de France.
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE

XAINTRIE VAL DORDOGNE

Séance du 11 décembre 2019 a Saint-Geniez-O-Merle

DATE DE LA CONVOCATION : 05 décembre 2019

NOMBRE :

RESULTAT :

|- de Conseillers en exercice 48 - POUR 41
de Présents 34 - CONTRE 0
- de Représentés 7 - ABSTENTION(S) 0
- de Votants 41
ETAIENT PRESENTS :
Hubert ARRESTIER Gilles DUPUY Jean PESTOURIE
Nicole BARDI Antony FAURIE  Josiane PIEMONTES!
| Anne-Marie BORDES-FROIDEFOND | Jean-Frangois GASQUET (suppl) André POUJADE
Corinne BOUSSU Jacques JOULIE Josiane RACHET
Laurence BRIANCON Pierre LAPLEAU Annie REYNIER
Camille CARMIER Jean-Pierre LASSERRE N Patrice SAINT-RAYMOND
Aline CLAVIERE Jean-Pierre LECHAT Jean-Basile SALLARD
Jean-Marc CROIZET Jean-Claude LEYGNAC Jean-Michel TEULIERE
Christiane CURE Laurent LONGOUR Jean-Claude TURQUET
Lucien DELPEUCH Eloic MODART Anne VIEILLEMARINGE
Geneviéve DORGE Albert MOISSON
Laurence DUMAS Christian PAIR

ETAIENT ABSENT EXCUSE(ES) ET REPRESENTE(ES) :

M. Joél BEYNEL représenté par Mme Anne-Marie BORDES-FROIDEFOND
M. Jean-Pierre BRAJOUX représenté par M. Hubert ARRESTIER

M. Roger CAUX représenté par Mme Anne VIEILLEMARINGE

M. Sébastien DUCHAMP représenté par Mme Annie REYNIER

Mme Simone FOLCH représentée par M. Jean-Basile SALLARD

Mme Eliane MALBERT représentée par M. Jacques JOULIE

Mme Marie-Christine SUDER représentée par M. Jean-Marc CROIZET

ETAIENT ABSENT(E)S EXCUSE(E)S :

M. Clément COUDERT ~ M. Francis HOURTOULLE - Mme Carole MAJA - M. Sébastien MEILHAC -
Christian RIGAL - M. Hervé ROUANNE ~ M. Claude TREMOUILLE.

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Jean-Pierre LASSERRE
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DELIBERATION N° 2019-072 Rapporteur : M. CROIZET

REALISATION D'UN "POLE SECURITE" - ENGAGEMENT D'UNE PROCEDURE DE DECLARATION
DE PROJET EN APPLICATION DE L'ARTICLE L300-6 DU CODE DE L'URBANISME

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 123-1a L. 123-18, R, 123-1 et suivants ; R.
122-19;L.121-17-1aL. 121-19etR. 121-25a R. 121-27;

Vu le code de I'urbanisme, notamment Particle L.300-6, les articles L153-54 4 L.153-59 ainsi que les
articles R.153-15 et suivants;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’ARGENTAT approuvé le 31 janvier 2008 et
notamment le PADD ;

Vu la délibération n°® 2019-032 du 19 juin 2019 approuvant l'engagement de 'étude pré-
opérationnelle OPAH et profiguration d'une ORT a 1'échelle de son territoire ;

Considérant que :

Le projet de Péle Sécurité, approuvé par délibération n® 2019-044 du 10 juillet 2019, nécessite pour
sa réalisation une évolution du document d'urbanisme de la Commune d'Argentat, dans la mesure
ou le PADD mentionne la vocation d’habitat du secteur du Bastier.

Son évolution ne peut se faire par 'engagement d’'une procédure de modification du Plan Local
d’'Urbanisme. L'affectation des orientations du PADD nécessite donc la mise en ceuvre d'une
Déclaration de Projet au titre du Code de I'Urbanisme.

I’article L.300-6 du code de 'urbanisme dispose que : «les collectivités territoriales et leurs
groupements peuvent, aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre [l du titre Il du livre
ler du code de 'environnement, se prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général d'une
action ou d'une opération d'aménagement au sens du présent livre ou de la réalisation d'un
programime de construction ».

En application de ces dispositions, la déclaration de projet permet a la personne publigue qui est a
'origine d’une action ou d'une opération d'aménagement ou d’'un programine de construction de se
prononcer sur son caractére d'intérét général et de faire évoluer le PLU pour permettre la
réalisation dudit projet, autrement dit d’assortir 1a déclaration de projet d'une mise en compatibilité
du PLU selon la procédure décrite a l'article L.153-54 du code de I'urbanisme.

Lorsque l'opération d’aménagement ou le programme de construction est susceptible d’avoir des
incidences notables sur I'environnement, les dispositions nécessaires pour mettre en compatibilité
les documents d'urbanisme ou pour adapter les réglements et servitudes mentionnés au deuxiéme
alinéa de 'article L.300-6 du code de I'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale.

Le bureau d'études CITTANOVA a &té missionné en vue de la réalisation de la procédure de
déclaration de projet. L'accompagnement prévoit notamment la réalisation de ['évaluation
environnementale du plan au projet. Une premiére réunion de calage avec les services de 'itat et
Mme 'Architecte des Béatiments de France a eu lieu en novembre 2019 pour lancer les démarches
de cette étude.
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Les principaux objectifs poursuivis par I'aménagement d’un Péle Sécurité secteur AU de 'avenue
Lamartine, sont les suivants :

¢ Nécessité de meltre respectivement aux normes (notamment en terme de sécurité et
d'accessibilité) les deux bitiments occupés actuellement par la Gendarmerie et le Centre
d’Incendie et de Secours,

* Créer un Pdle commun en capitalisant sur la nécessité d’accéder rapidement aux lieux
d’intervention communs aux deux services (Vallée et Xaintrie noire),

* Répondre & une fonction d’articulation entre le secteur Lamartine (Bastier) et le secteur
historique et commercial de la Ville d’Argentat-sur-Dordogne, en s’appuyant sur les futures
dynamiques de liaisons douces A venir (secteur Graviéres/Centre d’Argentat-sur-
Dordogne),

¢ Développer une programmation mixte et innovante au secteur Al de 'avenue Lamartine en
elargissant sa seule fonction « habitat» décrite au PADD et générer des aménagements
qualitatifs pour de futurs batiments 4 usage d'habitation et intégrés a la vie de la cité.

La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est encadrée par le
code de "'urbanisme et par le code de I'environnement.

Elle sera composée des étapes suivantes :

1. Délibération du conseil communautaire initiant la procédure de déclaration de projet;

2. Réalisation d’un rapport sur les incidences environnementales de la mise en compatibilité
du PLU;

3. Constitution du dossier d’enquéte publique : présentant un sous-dossier consacré 2 la
declaration de projet, et un sous-dossier portant sur la mise en compatibilité du PLU ;

4. Transmission du projet aux personnes publiques associées et 3 'Autorité environnementale

5. Examen conjoint du dossier avec les personnes publiques associées ;

6. Enquéte publique portant & la fois sur l'intérét général du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU ;

7. Délibération du conseil communautaire approuvantla déclaration de projet emportant mise
en compatibilité du PLU pour permettre la réalisation du projet de Péle Sécurité.

Ilest précisé que la présente délibération vaut engagement formalisé de la procédure de Déclaration
de Projet. Elle définit également les modalités de cancertation qui seront mise en ceuvre a savoir :

* Croisement des études réalisées dans le cadre de la Déclaration de Projet avec les
propositions des collégiens travaillant dans le cadre d’un projet pédagogique sur ce secteur,

e Une mise a disposition du public en Mairie d’Argentat pendant 1 mois du 18/05 au
19/06/2020 du ou des scénario(s) d’'aménagement avec un recueil d’observations.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, a 'unanimité,

DECIDE

Article 1: Le Conseil Communautaire décide d’engager la procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la Commune d'Argentat, préalable
au projet de Pdle Sécurité,

Article 2 : Le Conseil Communautaire précise que la présente délibération fera 'objet des mesures
de publicité suivantes : Affichage en mairie d'Argentat-sur Dordogne et au siége de la Communauté
de Communes,
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Article 3: Le Conseil Communautaire organisera la concertation avec la population selon les
modalités indiquées ci-dessus: croisement des études avec les propositions des collégiens
travaillant dans le cadre d’'un projet pédagogique sur ce secteur, une mise a disposition en Mairie
d’Argentat pendant 1 mois, scénario(s) d’'aménagement avec un recueil d’'observations.

Fait et délibéré le jour, mois et an que dessus,

Le Président

T ominunes .

SOGHNE
v o BP 61

i&.}.,. Lo oe S-orgogne 3
054021 0178 :

A

Hubert ARRESTIER
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DECLARATION DE PROJET N°1 - Plan Local D'urbanisme de_la Commune d’Argentat

’ Xaintrie

Vallee delz Dordogne

smmunyuté cde Commusne

Bilan de la Concertation






CONSEIL COMMUNAUTAIRE

XAINTRIE VAL’ DORDOGNE

DATE DE LA CONVOCATION : 11 mars 2022

Séance du 17 mars 2022 a Forges

Délibération N°2022-018

NOMBRE : RESULTAT :
- de Conseillers en exercice 48 - POUR 45
- de Présents 43 - CONTRE
- de Représentés 2 - ABSTENTION(S) 0
- de Votants 45
ETAIENT PRESENTS :
BARDI Nicole GREGOIRE Daniel PAIR Christian
BEYNEL Joél JEAN Lionel PARDOUX Stéphane
BITARELLE René JOANNY Agneés PEYRICAL Rerné
BRIANCON Laurence LAFON Francis POUJADE André
BRIGOULET Jean-Marie LAJOINIE Géraldine RAMOND Patrick (Suppléant)
CARMIER Camille LASSERRE Jean-Pierre REYNES Patrick
CLAVIERE Aline LAVERGNE Martine REYNIER Annie
CLAVIERE Hervé LHERM Michel RIGAL Christian
DABERTRAND Jean LONGOUR Laurent ROUANNE Hervé
DA FONSECA Thierry LUDIER Stéphane SALLARD Jean-Basile
DUCHAMP Sébastien MEILHAC $ébastien TEULIERE Jean-Michel
DUCROS Mireille MIGNARD Sophie TRASSOUDAINE Bernard
DUMAS Laurence MOISSON Albert | VAN NIEUWENHUYSE Régis
FERRACCI Dominique MONTALTI Fabienne
|  GASQUET Jean-Frangois NACRY Marie-Christine

ETAIENT ABSENT(E)S EXCUSE(E)S ET REPRESENTE(E)S :

M. Vincent ARRESTIER représenté par Mme Marie-Christine NACRY
Mme Nathalie GALEWSKI représentée par Mme Dominique FERRACCI

ETAIENT ABSENT(E)S EXCUSE(E)S :
Mme France CHASTAINGT - M. Alain FORETNEGRE - M. Philippe MOULIN

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Géraldine LAJOINIE
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DELIBERATION N° 2022-018 Rapporteur : Camille CARMIER

DECLARATION DE PROJET N°1 DU PL.U D’ARGENTAT - BILAN DE LA CONCERTATION

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment Varticle L.300-6, les articles L.153-54 et suivants, les
articles R.153-15 et suivants, et .103-3 et suivants

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Argentat approuvé le 31 janvier 2008 et
notamment le PADD,

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 10 juillet 2019 portant délibération de principe
en vue de la Création d'un Pdle Sécurité dans le secteur de 'Avenue Lamartine a Argentat-sur-
Dordogne,

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 11 décembre 2019 engageant la
procédure de Déclaration de Projet visant a mettre en compatibilité le PLU d’Argentat avec le
projet d’intérét général de Pdle Sécurité,

vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 17 septembre 2020 portant modification
de la Concertation,

Vu la décision n°2020DKNA151 du 24 novembre 2020 de la Mission Régionale de I'Autorité
Environnementale (MRAe) de Nouvelle Aquitaine ne soumettant pas a I'évaluation
Environnementale la procédure de Déclaration de Projet visant a mettre en compatibilité le PLU
d’Argentat avec le projet d’intérét général de Péle Sécurité, suite & examen au cas par cas du
dossier,

Vu le bilan de la concertation présenté par Madame la Présidente de la Communauté de
Communes,

Considérant que :

Le projet de Pole Sécurité revét un caractére d’intérét général. Les dispositions du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune d’Argentat en vigueur doivent, pour permettre la réalisation de ce
projet, étre adaptées dans le cadre d’'une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du document d'urbanisme,

Le bilan de la concertation atteste non seulement que la Communauté de Communes a respecté
les modalités qu'elle avait définies, mais également que celles-ci ont permis une participation
effective de la population,

Considérant que les observations ont été examinées par la Communauté de Communes, sensible
aux propositions formulées, et 'ont invité a compléter le contenu du dossier en cours d'étude, afin
notamment de maitriser I'impact paysager du projet,

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, a Funanimité,
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DECIDE

Article 1 : le Conseil Communautaire approuve le bilan de la concertation ci-annexé.
Article 2 : le Conseil Communautaire décide de poursuivre la procédure de déclaration de projet.

Article 3 : le Conseil Communautaire autorise Madame la Présidente 3 signer tout document
relatif a cette affaire.

Fait et délibéré le jour, mois et an que dessus
La Présidente 2

=

Communauté de Communes
HAINTRIE VAL’ DORDOGNE =
Avenue du 8 Mai - B.P 51

19400 Argentat-Sur-Dordogne ap;
05.565.91.01.75 Nicole BARDI
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ANNEXE A LA DELIBERATION PORTANT DECLARATION DE PROJET N°1 - PLU d’ARGENTAT
BILAN DE LA CONCERTATION

I - Contexte
1.1 - Rappel du projet de Pole Sécurité

Depuis 2015, la création d'un pdle Sécurité regroupant sur un méme site deux équipements
publics d'intérét publics : la Gendarmerie et le Centre Incendie et Secours est & I'étude, du fait de
I'obsolescence constatée des batiments actuels et la nécessité de leurs évolutions.

Le positionnement de ces équipements est prévu dans la zone a Urbanisée (AU} dite Lamartine, a
Argentat-sur-Dordogne, acquise a 'amiable par I'Etablissement Public Foncier (EPF) Nouvelle
Aquitaine, missionné par la Communauté de Communes.

La situation du terrain correspond aux secteurs d’intervention des deux équipements publics et
est en continuité de l'urbanisation dans ce secteur de Lamartine, et plus largement du quartier du
Bastier, 4 Argentat-sur-Dordogne.

Les projets consistent, sous Maitrises d’Ouvrage différentes :
- Gendarmerie : un local professionnel (Bureaux et Garage) et 11 logements de fonctions
o Maitrise d'Ouvrage Corréze Habitat
- Centre Incendie et Secours : local de stationnement des véhicules d'intervention espaces
administratifs et de vie commune des sapeurs-pompiers
o Maitrise d’'Ouvrage Communauté de Communes
Les batiments laissés vacants a l'issue des constructions seront réaffectés : pour le centre incendie
et secours actuel en siége pour la Communauté de Communes, pour la Gendarmerie, une
affectation sera recherchée par le Conseil Départemental, actuel propriétaire.

Pour permettre le projet de Péle Sécurité, une évolution des régles d'Urbanisme est nécessaire et
a abouti 2 'engagement d’une procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du
Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Argentat.

La déclaration de projet vise & faire évoluer le PLU pour admettre les équipements publics dans
sur le secteur AU de Lamartine, prévoir des dispositions les concernant dans le reglement et
permettre une évolution des Orientations d’Aménagement de la zone.

1.2 - Concertation préalable

Dans un souci de transparence et de maintien de la communication sur le projet de Pdle Sécurite
auprés de l'ensemble des habitants et parties intéressées par le projet, la Communauté de
Communes XVD a souhaité organiser une concertation préalable précisée par la délibération du
11 décembre 2019 et adaptée au contexte sanitaire par délibération du 17 septembre 2020.

I1 - L’organisation de la concertation

2.1 - Les modalités de la Concertation

Par délibération 11 décembre 2019, les modalités de concertation ont été définies. Elles
s’organisaient autour de deux temps dédiés :

- Mise a disposition du dossier en Mairie d’Argentat-sur-Dordogne
- Travail avec les collégiens sur l'unité fonciére objet du projet.
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Par délibération du 17 septembre 2020, les dates de mise & disposition du dossier au public ont
été fixées du 1er octobre au 2 novembre 2020 inclus.

2.2 - Le déroulé de la concertation

- Mise a disposition pendant 1 meis en Mairie d'Argentat-sur-Dordogne du 1¢r octobre au
2 novembre 2020 d'un dossier d’information exposant le contexte, les 3 scénarios
d'Orientations d’Aménagement et la solution retenue ainsi qu’'un registre de remarques.
Une insertion presse du 1er octobre 2020 {(édition de La Montagne),

Communauté de Cemmunes Xainirie Vol Dordogne
AVIS

WISE & DISPOSTION DU PUEUC D'UNDISSIER RELOFA LY "8 CentreFrance
BECLARATICN DE PROUET WISANT & METTRE ER COMSATIEILTE Prblicité %) .umontagne
LE FLAN LOTAL D'URBANISME DE 18 COMMURE D3ZCENTAT

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annence (Ref : CF72312, N°156189 ) est commandée pour
paraltre, seus réserve de conformilé @ son usage, dans :

La Montagne

DIEHE, qunj Edilion : La Montagne-Corréze

Date de parution : 01/10/2020

‘ouresture dudt senie.

ainsi qu’'une insertion sur le site internet de la Communauté de Communes et de la Commune
d’Argentat-sur-Dordogne ont permis de relayer I'information auprés de la population.

DOSSIER DE DECLARATION DE PROJET
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU D'ARGENTAT

4‘"

Projet Péle Sécunté & Argentatsur-Oordogne - Le dossier de présentation

»

- Propositions d’'une classe du Colléege Simone Veil a Argentat-sur-Dordogne travaillant

dans le cadre d'un projet pédagogique sur l'ouverture 3 l'urbanisation du secteur
Lamartine (décembre 2020),
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L DONDOGNE

= Imaginer vt Camstrvice le tevnlcie en 2040 » e e:trws de 0 cu cotlige Simoene Vid dargentat sur Dacdagre

Restitution du diagnostic par groupe « métiers » (géographes, écologues, historiens...)

Collége Simane Veil
B e in o rcan
insprvinients dynite

ea

| Peltenunatiste do fout ea quv vous veuien vair henger.

coes

Exemple de propositions d’aménagement

III - Le bilan de la concertation

3.1 - Le bilan quantitatif
- Mise a disposition du dossier au public pendant un mois : 11 remarques ont été recueillies,
- 6 interventions auprés du Colléege Simone Veil d’Argentat-sur-Dordogne, une visio de

restitution

3.2 - Les principaux sujets furent :
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3.2.1 - Action aupres des collégiens
Les points a prendre en considération dans 'aménagement du secteur étaient les suivants :
- Préserver les vues vers le Puy du Tour,
- Intégrer les batiments par rapport au Chateau du Bac,
- Vegétaliser une partie de Funité fonciére et/ou créer des jardins potagers,
- S'appuyer sur la végétation pour intégrer le secteur (préservation des habitations
voisines, du Chateau du Bac)
- Prendre en compte les nuisances induites par la voie départementale (bruit).

3.2.2 - Mise a disposition du dossier auprés de la population

- La crainte d'une mauvaise intégration des constructions face au Chiteau du Bac En conséquence,
les OAP ont été travaillées de maniére a assurer l'intégration paysagere face au Chéteau et son
parc. Il doit toutefois étre rappelé que les projets au sein du secteur seront soumis 3 l'avis de
U'Architecte des Bitiments de France. Cet avis est opposable vis-a-vis des demandes

s

d'autorisations d'urbanisme et protége le Monument d'éventuelles altérations de ses abords.

- L'incompréhension des problémes des batiments actuels L'inadaptation des locaux actuels du
CIS et de la gendarmerie sont davantage détaillés dans la notice, ainsi que les comparatifs
financiers de la réhabilitation in situ et de construction de bitiments neufs.

- L'appréhension de I'impact des batiments sur la lecture du Puy du Tour Une modification a été
apportée sur le réglement suite & cet avis, de maniére 3 limiter fortement la hauteur des
équipements publics.

- La consommation d'espace engendrée par le projet. La zone avait été identifiée comme "3
urbaniser” dans le PLU actuel. L'étude de scénarios d'implantation a conforté ce site au regard des
besoins des équipements d'intérét collectif qui s'y implanteront.
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DECLARATION DE PROJET N°1 - Plan Local D'urbanisme de la Commune d’Argentat

\’ ‘Xaintrie

. Valéede zDordogne

{ommunauté cde Commueds

Proces-Verbal de la Réunion des
Personnes Publiques Associées

1er avril 2022






/ Xaintrie

¢ Communes

Va gele aDordogne

Présents :

Camille CARMIER
Rodolphe MAILLES
Cécile DEZON-AVEY

Excusés

Madame SAA
Marianne MONEDIERE
Elisabeth PEROT

Justine LAVIALLE
Elodie GAILLAC

Patrick AUGER
Sandrine THIBAULT
Josiane RAYMOND

CCXVD - Vice-President en charge de ' Aménagement du Territoire
CCXVD - Directeur Général des Services
CCXVD - Responsable du service Urbanisme

Préfecture de la Corréze - Préfete

DTT19 - Chargée d’'Etudes Planification

UDAP 19 - Architecte des Batiments de France de la Correze
CC Pays de Saler

CC Midi Corrézien

HCC

CC Ventadour Egletons Monédiere

Chambre d’Agriculture

Département de la Corréze

INAO

L'ensemble des documents étaient joints a I'invitation des Personnes Publiques Associées a

savoir:

- Notice explicative,

Les OAP du secteur Lamartine modifiées,
- Le PADD etle réglement du PLU modifiés,

La DDT et 'UDAP ont signalé maintenir les avis précédemment émis a savoir :

Les remarques émises lors des diverses réunions (préparatoires ou PPA) ont été reprises
dans les documents notamment sur les nouvelles orientations d’'aménagement de la zone
AU1 « Lamartine » ou se situera le projet de Péle Sécurité.



- Les maitres d'ouvrages, les architectes et leurs équipes qui ceuvreront sur les projets
devront étre sensibilisés bien en amont de la nécessité de prise en compte de la situation
de l'unité fonciére en prise directe avec le Chiteau du Bac.

l’accompagnement paysager tel qu'inscrit dans les OAP, le recul, sont indispensables, mais un
effort devra étre fait sur une architecture de qualité au stade projet. Le premier porteur de projet
induira le parti pris architectural pour l'autre. Un travail étroit entre les équipes de maitrise
d’ceuvre désignées pour le CIS etla Gendarmerie devra se mettre en place avec 'UDAP dés la phase
Avant-Projet Sommaire (APS).

Rappel du planning de construction : le CIS devrait étre le premier batiment du Pole Sécurité, le
dossier de nouvelle gendarmerie étant en instruction au Ministére. Le jardin agricole est sous
maitrise d'ouvrage communale de méme que les 3 ou 4 lots prévus.

- La parcelle fléchée pour les besoins du Pdle Sécurité se situe en zone d'urbanisation (Zone AU
du PLU) etle projet tel que construit par la collectivité n’artificialise pas la totalité : la moitié étant
dédiée a I'accueil du jardin maraicher communal.

Argentat-sur-Dordogne le 1er avril 2022

Camille CARMIER

Vice-Président en Charge de 'Aména

Communauté de Communes
KAINTRIE VAL’ DORDOGNE
Avenue du & Mai - B.P 51
19400 Argentat-Sur-Dordogne
05.55.91.01.75



DECLARATION DE PROJET N°1 - Plan Local D'urbanisme de_la Commune d’Argentat

\/ ‘Xaintrie

% Valfee del Dordogne

ommunule cé Communes

Avis du département entrées/sorties sur
la Route Départementale






—

5
RTEMENT

()}{ R m@ / l{ 15HAl gy Tolle, le 20 MAI 9999
= P A

DIRECTION DES ROUTES

Gestion des Demandes Communauté de Communes

& Xaintrie Val'Dordogne

Tel0s-19.3119.19 m‘gi’{:’-;\»i‘ Avenue du 8 mai
Mél : routes@correze fr . e 7 \ !Qﬁ({\ BP £
b W Sk 5219400 ARGENTAT SUR DORDOGNE
Aftaire svivie par :DEMATHIFU Nicolas ’ __,_._rr\;}f& - ;J. pot?
Ref. dossier :2020,104 JRAR A
o

Figce jointe : Schéma de principe
Objet . FProjel de Péle Sécurité - accés sur la déviation d Argentatsur-Dordogne

Monsieur le Président,

Vous avez sollicité les services du Département concernant votre projet de Pale Sécurité et plus
particuliérement pour la création d'un accés a la déviation d'’ARGENTAT-SUR-DORDOGNE.

le premier projet présenté prévoit |'implaniation de ce Péle Sécurité le long de la RD116 (avenue
Lamartine).

la desserle de ce péle nécessiterait alors I'aménagement de la bretelle d'accés & la RD 1120.
Cette solution qui a déja été éludiée en collaboration avec la municipalité d'Argentat n'engendre
pas de fravaux importants ef répond aux conditions nécessaires de sécurité.

A contrario, votre deuxiéme projet d'implantation, qui induit un acces direct sur la RD 1120,
pose probléme.

En effet, la RD 1120 est inscrife au réseau routier départemental structurant et classée route @
grande circulation (RGC). Or, sur ce lype de réseau, la création d'accés pour de nouvelles
constructions est proscrite, conformément au réglement de la voirie départementale.

De plus, les distances de visibilité au débouché de la parcelle sont trés inférieures au minimum
requis pour assurer des conditions de sécurité suffisantes, qui plus est pour une sortie de véhicules
de secours, qui ne seraient pas vus suffisamment en amont par les usagers de la RD 1120,

HOTEL DU DEPARTEMENT "MARBOQT"

9 RULE RENE & EMILE FAGE - B.P. 199 - 19005 TULLE CEDEX

TEL. :

0535937000 -FAX 053535937082 - www.correze. It
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le projet n°1 peut donc faire ['objet d'un avis favorable de notre part eu &gdrd Ap sécurisation
des accés. Vous frouverez, en pigce joinfe, le schéma de principe de la signalisation & mettre en
ceuvre.

l'aménagement de la bretelle de sortie depuis la RD116 consisterait & autoriser les mouvements
en direction de Tulle (I'élargissement de la voie faciliterait la giration).

En revanche les mouvements de tourne & gauche, depuis la RD1120 vers la RD116, dans le
sens de circulation Haulefage vers Argenlat, seraient interdits. Cette desserte devrait alors

s'effectuer via la RD 1120 puis la RD 116.

le Service Appui Technique (S.A.T.) du Conseil Départemental reste & disposition pour fous
renseignements complémentaires.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.
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Approche de comparaison des colits de
réhabilitation des équipements existants
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NOTE D’ ENJEUX

COMMU

PROJET D’ IMPLANTATION D'UN POLE SE‘CURITE
ET DE LOGEMENTS

Tuile, le 17 mars 2017
Affalre suivie par Xavier Hochart, architecte directeur.
(document composé de 4 pages)

Préambule

L’'implantation d'un péle sécurité, comprenant un centre de
secours et une gendarmerie avec logements, au sud du bourg
en rive gauche, est en cours d'étude préalable. Ce projet
s’inscrit dans une opération plus vaste d’extension du quar-
tier d’habitation existant.

La démarche a été engagée par la commune avec l'appui de
Corréze Habitat, qui a esquissé des options de développe-
ment du programme sur le site. Une consultation doit étre
lancée rapidement pour I'élaboration d’un projet d’aménage-
ment.

A ce stade d’avancement, le CAUE a proposé de réaliser une
note sur les enjeux d’urbanisme, de paysage et de qualite ar-
chitecturale, qui pourra étre annexée au cahier des charges.

Ce document est rédigé suite a4 une réunion en mairie, le 14

février, en présence de Monsieur Mercier, ABF, Messieurs Leygnac, maire, Alaphilippe, Joulie
et Modart, adjoints, Mailles, secrétaire général et Monsieur Jonnard, directeur de Corréze Habi-
tat, accompagné de Madame Dezon-Avey et Monsieur Senon.

Etat des lieux
Situation

Un site en limite urbaine

Le terrain concerné par le projet est situé en rive gauche de la Dordogne en limite sud d'un
quartier d’habitation dont les origines datent d'avant 1950 et qui s'est développé ensuite dans
les années 1880.

Il est composé de deux parcelles (Al 246 et Al 342}, actuellement cultivées, d'une surface totale
de 27118 m2. Elles de trouvent en bordure de la rue Lamartine, route départementale n°116,
qui parcours la rive gauche de la riviére en aval d'Argentat jusqu'a Beaulieu. Le terrain est ac-
cessible par cette route sur toute sa longueur et également a I'angle sud-est par la rue Frederic
Mistral. Il est pratiquement plat, avec environ 3 m de dénivelé entre les deux extrémités du ter-
rain le long de la rue Lamartine, soit 1,65 %.

C'est la voie de contournement d'Argentat, sur la RD1120, réalisée dans les années 1980, qui
marque la limite sud-ouest du site. Elle est classée « route & grande circulation » et impose un
recul de 75 m de part et d'autre depuis son axe.

Le PLU, approuvé en 2007, a classé le terrain en zone AU1 (& urbaniser, ouverle}), a vocation
d'habitat.

Protections du patrimoine naturel et bati

Le terrain est compris dans le Site inscrit de la Vallée de la Dordogne d’Argentat & Beaulieu,
qui s'étend sur 9352 ha le long des méandres de la Dordogne.

Il est également dans le périmétre de protection au titre des Monuments Historiques du Ché-
teau du Bac, inscrit partiellement (fagades, toiture du chateau et de son colombier) par arréte
du 23.09/1966. La propriété &tant juste de l'autre coté de la rue Lamartine et donc en co-visibili-
té directe avec le terrain.




Impact du Sile inscril (en jaune) et des périmstres de protection du Monument Hislorique (en rouge) sur le site (en vert),
Document CAUE & partir des sources : Carlelie, IGN/Conseil départemental de la Carréze.

Le projet de développement

Surfaces - emprises

Les esquisses réalisées par Corréze Habitat se sont concentrées sur les possibilités de réparti-
tion des surfaces affectées & chacun des programmes sur le terrain et leurs dessertes, en inté-
grant également la question du traitement des limites en vis-vis du chateau.

La répartition des surfaces envisagées a ce stade esf de 5000 m2 pour la gendarmerie et ses
11 logements et de 4000 m2 pour le centre de secours, le reste étant dévolu a |la création de
parcelles dédiées a I'habitation.

Enjeux
Inscription dans la ville

Continuité du réseau viaire

Le quartier est irrigué par un réseau de voies de différents gabarits dont certaines permettent

une continuité de circulation et d'autres, en impasse, une desserte limitée. La rue Lamartine est

I'axe principal du quartier. Cette voie a plutét un statut de route que de rue.

« En terme d'urbanisme, inscrire le projet dans fe site c’est définir les relations souhaitées
avec le quartier et plus largement avec le bourg. Cela conditionne le type de desserte et le
dessin des voies, mais également le traitement des limites.

Rapport d’échelles

A titre de comparaison, la surface de terrain retenue pour cette opération est équivalente a celle
de I'ensemble constitué par la place du Foirail et tous les équipements publics aux abords ou &
une grande partie du centre ancien entre la mairie et 'église {voir illustration ci-dessous).

« Il s'agit veritablement de créer d’un nouveau quartier.




Perimélre du site appliqué a deux secletrs du cenire-ville, pour mesurer l'ampleur de l'opération.
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Mixité des fonctions

Le programme envisagé impose une mixité des fonctions qui peut permetire de faciliter la

« couture » avec le tissus existant.

» Ainsi, logiqguement, les parcelles dédiées a I'habitation pourraient s'implanter dans la conti-
nuité de 'existant et faire |a transition avec les équipements.

+ Le découpage parcellaire doit-il &tre prolongé ?

Statut de batiments publics

Un centre de secours et une gendarmerie sont des béatiments publics dont la conception doit

répondre & deux enjeux principaux : la fonctionnalité et la représentativité. Etre des outils adap-

tés aux besoins et assumer leur statut de batiment public, visible depuis I'espace public.

- L'implantation de ces batiments est conditionnée par leur accessibilité et leur visibilité. Le trai-
tement qualitatif de leur architecture et de leurs abords garantira une réponse adaptée au
contexte patrimonial.

Création d’une « fagade urbaine »

Tout en étant en zone urbaine, la rue Lamartine a aujourd’hui plutdét un statut de route, bordée

ponctueflement de parcelles baties (pavillons années 1930 a 1970) avec des jardins en pre-

mier-plan. En vis-a-vis se trouve la propriété du chateau du Bac et sa cléture, constituée d'un
mur de galets et d'arbres de haute tige a 'arriere.

» L'aménagement du terrain va potentietlement développer un linéaire de constructions sur
environ 150 m le long de la voie. Selon le parti retenu, ce seront les équipements publics ou
des parcelles d'habitations individuelles qui constitueront cette nouvelle « fagade urbaine » en
vis-a-vis du chateau.

- A une autre échelle, la création d'une « épaisseur qualitative » (conservation du bas-cote
enherbé, muret, alignement d’arbres...?) permettant de traiter également le cheminement,
pourrait &tre une réponse pour redessiner la rue en vis-a-vis de la cléture du chéteau. Ce qui
a été tenté ponctuellement au carrefour avec la rue Frédéric Mistral.

Gabarits des batiments

La volumétrie de ces batiments publics et I'aménagement de leurs abords sont d'abord deter-

minés par leurs usages. Leur dimension, leur forme et leur aspect se distinguent des batiments

d’habitation.

- L'étude d’'aménagement doit esquisser les principes de composition, intégrant les acces,
les implantations des constructions (alignements, rapport aux limites), les emprises au sol, les
volumeétries, la densité du bati, le traitement des limites, la gestion des eaux pluviales, la quali-
t& des espaces publics, le stationnement.
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