CONSEIL COMMUNAUTAIRE
XAINTRIE VAL DORDOGNE

Séance du 26 février 2026 a Bassignac-le-

DATE DE LA CONVOCATION : 12 février 2026
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- de Présents 36 |-CONTRE
- de Représentés 7 - ABSTENTION(S)
- de Votants 43
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BEYNEL Joél GASQUET Jean-Frangois MEILHAC Sébastien
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CLAVIERE Aline LAJOINIE Géraldine POUJADE André
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DABERTRAND Jean LEBOUVIER Adrien SALLARD Jean-Basile
DUCHAMP Sébastien LHERM Michel TEULIERE Jean-Michel
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FERRACCI Dominique LUDIER Stéphane TURQUET Jean-Claude
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Mme BALLUTEAU Danielle représentée par M. LEBOUVIER Adrien
M. LASSERRE Jean-Pierre représenté par M. LHERM Michel
Mme MIGNARD Sophie représentée par Mme GALEWSKI Nathalie

Mme MONTALTI Fabienne représentée par Mme FERRACCI Dominique

M. REYNES Patrick représenté par M. DUCHAMP Sébastien
Mme REYNIER Annie représentée par M. DABERTRAND Jean
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ETAIENT ABSENTE.S :

M. ARRESTIER Vincent a quittéla salle avant le vote.
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Mme NACRY Marie-Christine a donné son pouvoir a M. Vincent ARRESTIER qui a quitté la salle avant le vote.

M. ROUANNE Hervé

SECRETAIRE DE SEANCE : M. MATIGOT Gilles




ELIB T °2 -00 » Rapporteur : Camille CARMIER

Le Vice-Président énonce que l'objet de la présente délibération est de tirer le bilan de la concertation
et d’arréter le projet de plan local d’'urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat
(PLUi-H) en cours d’élaboration. Il s’agit dans le méme temps d’opter pour les nouvelles sous-
destinations dans leur rédaction issue des décrets n° 2020-78 du 31 janvier 2020 et n® 2023-195 du 22
mars 2023 et d’acter de I'organisation d’'une enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de
PLUi et sur 'abrogation des cartes communales des communes de d’Albussac, de Bassignac le Haut, de
Forgés, de Monceaux-sur-Dordogne, de Saint-Martin-la-Méanne et de Saint Privat.

Etat d’avancement de la procédure d’élaboration du PLUi-H

En préalable 3 la présentation du bilan de la concertation et du projet de PLUi-H arrété, le Vice-Président
expose I'état d’avancement de la procédure d’élaboration du PLUi-H prescrite, conformément a I'article
L. 153-3 du Code de 'urbanisme par délibération n°2017-062 du 12 avril 2017.

Cette délibération, transmise au contrdle de légalité le 19 avril 2017, a été affichée au siege de la
communauté de communes le 20/04/2017 et mention de son affichage a été publiée dans le journal La
Vie Corrézienne le 28 avrll 2017 Elle est consultable sur le 51te internet de la communaute de
communes : https:

Elle a été notifiée aux personnes publiques associées visées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de
I'urbanisme, le 21 avril 2017.

Par délibération n°2018-060 du 31 octobre 2018, les modalités de collaboration entre les communes
membres ont été arrétées, aprés réunion de la conférence intercommunale des maires le 24 octobre
2018.

A la suite des travaux engagés et aux différentes réunions et ateliers organisés depuis plusieurs mois, et
en cohérence avec le diagnostic territorial réalisé, la présentation et le débat sur les orientations
générales du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi se sont tenus le 04
juin 2025 par délibération n°2025-049-1.

Par délibération du Conseil communautaire du 13 novembre 2025, la délibération du 21 avril 2017 a été
complétée : les modalités de concertation définies ont été précisées sur le point « pour échanger ».

Apres six années de travaux, I'objet principal de la présente délibération est d’opter pour les nouvelles
sous-destinations dans leur rédaction issue des décrets n° 2020-78 du 31 janvier 2020 et n° 2023-
195 du 22 mars 2023, de tirer le bilan de la concertation et d’arréter le projet de plan local d’'urbanisme
intercommunal valant programme local de I'habitat (PLUi-H). Il convient aussi d’acter de 'organisation
d’'une enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de PLUi et sur I'abrogation des cartes
communales des communes d’Albussac, de Bassignac le Haut, de Forges, de Monceaux-sur-Dordogne, de
Saint-Martin-la-Méanne et de Saint Privat.

Les objectifs poursuivis par I'élaboration du PLUi-H, tels qu'énoncés dans la délibération n°2017-
062 du 12 avril 2017 sont les suivants :

o Mise en valeur du cadre de vie
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e Mettre en valeur les bourgs et favoriser I'intégration des ensembp&2PaI8 FIE
e Mettre en valeur les paysages, les sites et les éléments caractériSHEUEs "t PayseEE & limiter

I'impact du bati sur les paysages et les covisibilités lointaines.

o Développement urbain maftrisé

e Conforter les centres-bourgs historiques et les hameaux et favoriser le renouvellement urbain,
par l'adaptation des logements vacants aux nouveaux besoins, afin d'attirer de nouveaux
habitants et ainsi de maintenir un tissu commercial et une attractivité des centres-bourgs.



e Maintenir le développement urbain en positionnant les zones a urbaniser au plus prés des
centres-bourgs, avec un phasage de I'urbanisation et en densifiant les zones urbaines peu bities.
¢ Orienter le développement urbain en tenant compte des réseaux (dont les réseaux eau potable,
assainissement et fibre), des voiries, des cheminements doux et des services.
e Orienter le développement urbain en tenant compte de la continuité des trames vertes et bleues.
o Arréter les phénoménes d'urbanisation diffuse, d'urbanisation linéaire et de mitage de la
campagne qui consomment des espaces agricoles et naturels et dénaturent les paysages.
o Préserver et protéger les terres agricoles et favoriser la réduction des conflits d'usage entre les
habitations et les exploitations.
o Maintenir le caractére rural du territoire et valoriser le patrimoine naturel et bati et la qualité
du cadre de vie, des paysages et des espaces naturels majeurs de Xaintrie Val' Dordogne
e Renforcer les centralités autour de I'armature constituée de bourgs-centres et de villages :
* en promouvant un développement commercial de proximité.
* en prévoyant des logements accessibles en adéquation avec les équipements,
services et commerces capables de garantir un équilibre social et d'accueillir une
population diversifiée.

o Développement du territoire équilibré

e Appliquer les objectifs du PLH en termes de production, de diversification, de mixité sociale et
générationnelle et de répartition géographique de I'offre de logements.

e Calibrer le gisement foncier en fonction de la programmation territorialisée du PLH

o Définir les localisations préférentielles de commerces afin de favoriser la revitalisation des
centres-bourgs.

o Favoriser et répartir géographiquement le développement et la diversification économique de
fagon a maitriser les flux de personnes.

o Favoriser le développement et la diversification des activités touristiques.

o Consolider et diversifier I'économie locale en permettant la densification des zones d'activités
économiques existantes sur le territoire et en prévoyant une offre fonciére et immobiliére pour
le renforcement de l'activité économique en cohérence avec I'armature urbaine et la croissance
démographique.

o é i erritoire

e Adapter les régles d'urbanisme pour prendre en compte les évolutions constructives et
réglementaires en matiére de performances énergétiques et permettant la production des
énergies renouvelables.

o Prendre en compte dans le développement de 1'urbanisation la gestion de I'assainissement et
des déchets ainsi que celle des eaux de ruissellement en favorisant les systémes de rétention.

1n°2023-195 du 22 mars 2023

Par la présente délibération, le conseil communautaire décide que seront applicables les dispositions
des articles R. 151-27 et R. 151-28 du code de I' urbanisme, dans leur rédaction issue des decrets n°
2020-78 du 31 janvier 2020 et n® 2023-195 du 22 mars 2023 portant di
destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre régle
d'urbanisme ou les documents en tenant lieu, a compter de 'approbation
distinction pour la sous-destination « hébergement hételier et touristiqu
hébergements touristiques ; et ajout de deux nouvelles sous-destinations : « lieux de culte » et « cuisine
dédiée a la vente en ligne »).
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3. Bilan de la concertation avec la population

Conformément aux dispositions des articles L. 103-2 a L. 103-6 du code de I'urbanisme, le PLUi-H fait
I'objet d’une concertation permanente associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées visées aux articles L. 132-7 et L.
132-8 du Code de l'urbanisme.

a) Rappel des modalités de concertation

11 résulte de la délibération du Conseil communautaire n°2017-062 du 12 avril 2017, précisée par la
délibération n°2025-079 du 13 novembre 2025, que les modalités de concertation ont été définies
comme suit :

o our informer

1) L'information du public sera délivrée par I'intermédiaire d'un dossier de présentation du projet
consultable en mairies et d'un dossier numérique de présentation du projet consultable sur le
site internet de Xaintrie Val' Dordogne. Le dossier de présentation du projet sera consultable
dans chaque mairie de la communauté de communes et au siége de Xaintrie Val' Dordogne. Le
contenu du dossier sera alimenté au fur et 3 mesure du déroulement de la procédure.

2) Parailleurs, des informations réguliéres seront communiquées par I'intermédiaire du magazine
communautaire. Des articles explicatifs seront ainsi édités pour informer la population sur
l'avancée du projet et pour annoncer les différents événements d'information ou d'échanges
ouverts au public.

3) Une permanence téléphonique, assurée par le service urbanisme de Xaintrie Val' Dordogne sera
assurée, afin de répondre aux questions ou de fixer un rendez-vous pour des demandes de
renseignement particulieres.

4) Tous les événements ouverts au public relatifs a I'élaboration du PLUi (réunions d'informations,
ateliers ou réunions thématiques, ...) seront annoncés par un avis édité sur le site internet de
Xaintrie Val' Dordogne et, si les délais de publication le permettent, dans le magazine
intercommunal.

o Pour échanger

Une réunion publique sera organisée lors de chaque étape importante du processus d'élaboration du
PLUi (diagnostic-enjeux, PADD, traduction réglementaire), soit pour recueillir des observations et
propositions avant la prise de décisions concluant les travaux effectués dans le cadre de ces étapes, soit
apres celle-ci pour valider ou corriger les décisions prises. Selon 1'étape concernée, ces réunions
pourront étre organisées a 1'échelle intercommunale ou communale (par commune ou groupe de
communes).

Par délibération n°2025-079 du 13 novembre 2025, cette modalité de la concertation a été précisée

comme suit :
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Les réunions publiques sont organisées a I'échelle intercommunale,| ¢3! "o paePotipe de
communes, c'est-3-dire par secteur, afin la population soit informée (&ififffétrerégare Sié° projet

intercommunal de PLUi-H :

- Vallée rive droite,

- Xaintrie blanche

- Xaintrie noire,
Soit 3 réunions pour chacune des phases, et non 1 réunion publique par commune, ce qui nécessiterait
des moyens humains et du temps trop importants, d’'une part, et ne permettrait pas un échange a
I’échelle intercommunale, d’autre part.



o Pour s'exprimer
Les demandes de renseignement pourront étre adressées dés la prescription du PLUi par courrier au
siége de la communauté de communes (Xaintrie Val' Dordogne - avenue du 8 mai 1945 - BP51- 19400
Argentat-sur-Dordogne).

b) Bilan de concertation

Il ressort du dossier de bilan de la concertation annexé a la présente délibération que 'ensemble
des modalités de concertation définies ont été respectées:

e Mise a disposition du dossier de présentation du projet et de registres de concertation
dans chacune des mairies des 30 communes membres de la communauté de communes et au
siége de la communauté de communes, qui a été alimenté au fur et a mesure du déroulement de
la procédure ;

e Mise a disposition du dossier numérique de présentation sur le site internet de la
communauté de communes qui a été alimenté au fur et a mesure du deroulement de la

procédure : https:
pour-xvd-2040

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT HABITAT LES ETAPES DU PLUI-H

QUESTOU UM PLUL? LE DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE A ETE LE PREMIER TEMPS FORT DE
LUELABORATION DU TERRITOIRE XV'D, PERMETTANT DE COMPREND LES
DYNAMIQUES A L'(EUVRE SUR XV'D, IDENTIFIER LES RELATIONS ENTRE LE
YERRI‘;OIRE ET SES VOISINS, VOIR LE TERRITOIRE COMME UN TISSAGE : « TOUT
ESTLIR!»

¢ Le POA: Programme d'Orfentations et d'Actions

ETAPES PASSEES
* PADD : document congultable

. . TRV ot
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1. Actualisation du diagnostic

DANS LE CADRE DE L'ELABORATION DU PADD, LES HABITANTS AVAIENT ETE CONVIES A PARTICIPER
LORS D'ATELIERS ORGANISES EN OCTOBRE 2023 ET FEVRIER 2024. A LA SUITE DE RENCONTRES
AVEC LES COMMUNES ET DES PREMIERS ECHANGES AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES
AVAIT ETE ORGANISEE UNE REUNION PUBLIQUE LE 29 OCTOBRE 2024 SUR LE PADD NOTAMMENT.
A LA SUITE, LE PADD A ETE RETRAVAILLE ET ENRICH! ET A DONNE LIEU A UN SECOND ECHANGE
AVEC LES PPA. IL A ETE DEBATTU EN CONSEIL COMMUNAUTAIRE LE 4 JUIN 2025.

2.PADD

A l'aide des questionnaires ci-aprés, les élus vous invitent a faire connaitre vos
projets ou volontés qui pourraient s'inscrire dans les orientations d'aménagement
du PADD du PLUI-H

Repérage des batiments

Fiche de demande

Recensement petit patrimoine bati et naturel

ICI - Initiative Cartographique Interactive
Questionnaire Entreprises

Questionnaires Habitants

POUR TRANSMETTRE VOS REMARQUES ET OBSERVATIONS, VOUS POUVEZ
ECRIRE SUR L’ADRESSE DEDIEE : PLUIXVD@XAINTRIE-VAL-DORDOGNE.FR - DES
REGISTRES SONT EGALEMENT A VOTRE DISPOSITION DANS TOUTES LES MAIRIES
DU TERRITOIRE ET AU SIEGE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES AVENUE DU 8
MAI 1945.

Délibérations +

Accusé de réception en préfecture

UNE DEMARCHE CONCERTEE PAS A PAS

019-200066751-20260226-DB2026008-DE
Date de télétransmission : 02/03/2026
Date de réception préfecture : 02/03/2026

Le PLUI-H, un projet collectif
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Actualités - Groupes de travall - Réunions publiques..
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Le PLUI-H, un projet collectif .—]

L'élaboration du PLUI-H est un projet collectif. Parce que ce document faconne
notre territoire pour les années a venir, votre avis compte !

Pour tous renseignements, téléphonez au 05 87 14 09 53 ou envoyer un mail sur adresse
suivante : pluihxvd@xaintrie-val-dordogne.fr

POURQUOI UNE CONCERTATION ?

Pour construire un projet cohérent, proche des besoins réels, il est essentiel que
chacun puisse s'informer et s'exprimer. Tout au long de la démarche, les élus, les
habitants, et acteurs locaux sont invités a participer.

REGISTRES DE CONCERTATION ET DOSSIER DE PRESENTATION

Des registres sont mis a disposition dans les mairies et 3 lintercommunalité
Xaintrie Val'Dordogne pour recueillir vos remarques.

Vous pouvez consulter le dossier de présentation du PLUI sur le site internet de la
Communauté de Communes et en mairies, alimenté au fur et & mesure de
i'avancée du PLUI-H.

Une adresse mail spécifique est aussi mise a disposition pour nous faire part de
toutes vos demandes et remarques : pluihxvd@xaintrie-val-dordogne.fr

ATELIERS PARTICIPATIFS

Vous pouvez participer a I'enrichissement de ce projet de territoire et faire part de
vos projets de développement et vos pistes d'amélioration en matiére de
mobilités, d'espaces publics, de logement, d'environnement, etc. Plusieurs ateliers
ont été organisés pour rencontrer et travailler avec les habitants.
Ateliers passés : 9 et 11 octobre 2023 puis 20, 21, et 22 février 2024

QUTILS COLLABORATIFS

Apportez votre contribution dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H en
participant aux divers aux recensements et questionnaires :

Le recensement du patrimoine bati et naturel de votre commune (par exemple :
lavoir, grange, chateau, haie, boisement, etc.), afin d'apporter des réponses
réglementaires adaptées et cohérentes aux éléments qui composent l'identité de
la Xaintrie Pour participer, il vous suffit de vous inscrire sur la plateforme
interactive « ICl » a partir du lien ci-aprés et de suivre les étapes 1, 2 et

3 : https:/fici.realta-inno.fr/ixvd/inscription/Habitant Recensement terminé. Le
recensement s'est effectué de début 2024 jusqu'en juin 2025.(Mettre cette phrase
d’une couleur différente pour plus de visibilité)
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Information réguliere du public par des articles publiés réguliérement par
l'intermédiaire du magazine communautaire pour informer la population sur I'avancée du
projet et pour annoncer les différents événements d'information ou d'échanges ouverts au
public notamment dans les magazines communautaires n°8 (hiver 2022-2023), n°10 (hiver
2023-2024), n°11 (été 2024), n°12 (hivers 2024-2025), n°13 (été 2025), et n° 14 (hivers 2025-
2026)

Magazine Intercommunal - n°8 ; hivers 2022-2023
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propaser un cadre global, vient le temps de Félaboration d'un PLUL  Ce
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durbanisme (RNU) et a lol Montagne. 3 est devenu
trés difficile d'obtenir des certificats dfurbanisme
positifs explique Camille Carmier, élu en charge de
Turbanisme 3 la Communauté de Communes. Résultat,
iin'y apas de cohdrence giobale.

« Des permis sont refusés sans que les Risons nen
solent comprises. dautres acceptés alors méme que:
leur proximitd avec une activité particulidre pourrait
poser un probidme. Bre, i est difficie dy voir un sens,
et dy voir clalr. Avec fe PLUL poursult I'ély, je saurai
«demain si jo paux construire, agrandir ou pas.Les réges

<complexe, pouriaquelie, pour autant nos élus som trés
irpliqués et responsabies (ressource en eay, défense
incendie, feu de forét._). Une autre réafité simpose,
en matiére de sobsiété. les communes n'auront plus
forcément les moyens dientretenir des kilomitres
dinfrastructures.
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teritoire, Cest un impératif des pouvoirs publics. »
Vers plus de sobriété(s) )

futures » goute Camille Carmier ; face au changement.
climatique, une sobriété notamment foncidre
simpose. « Nous devons intégrer ces contraintes powr
en tirer Jvantage et de manidre positive et

territoire. Cest ission difficile et

Recensersemt des granges

Ppoursuit Camille Carmier. « Nous ations 2 fa rencontre
des habitants, des entreprencurs, des acteurs du
teritoire, pour échanger sur les attentes, sur les
projets, sur ces sujets fondamentaux qui concernent
nos enfants et petits-enfants. Il est essentiel de bien
comprendre les enfaux pour chacun dentre nous et
pour le territoire. »
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e Organisation d'une permanence téléphonique, assurée par le service urbanisme de Xaintrie
Val' Dordogne afin de répondre aux questions ou de fixer un rendez-vous pour des demandes de
renseignement particuliéres, avec environ 90 rendez-vous fixés ;

o Information du public sur les événements ouverts au public relatifs a 1'élaboration du
PLUi (réunions d'informations, ateliers ou réunions thématiques, ...) par un avis édité sur le site
internet et la page Facebook de Xaintrie Val' Dordogne et, lorsque les délais de publication le
permettaient, dans les magazines intercommunaux :
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Exemples extraits de la page Facebook de la Communauté de Communes Xaintrie Val’'Dordogne

Organisation de 12 réunions publiques et ateliers thématiques, organisés lors de chaque
étape importante du processus d'élaboration du PLUi-H (diagnostic-enjeux, PADD, traduction
réglementaire), a I'échelle intercommunale :

- desréunions publiques ont été organisées pour présenter le diagnostic du territoire et les
enjeux, communs au SCoT et au PLUi-H, le 19 février 2019 a Serviéres-le-Chateau et le 26
février 2019 a Argentat-sur-Dordogne :

Le travail a donné lieu 3 deux présentations en réunion publiques, le 19 février 2019
& Serviéres-le-Chateau et le 26 février 2019 a3 Argentat-sur-Dordogne. Il a été
présenté au Conseil Communautaire du mois de mars 2019,

Plui&scot Xvd Copil2 Diag2 04022019 Vf

Extrait du site internet
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des ateliers ont été organisés les 9, 10 et 11 octobre 2023 dans chaque secteur du territoire
pour aller a la rencontre des habitants :

9 ET 11 OCTOBRE 2023, ATELIERS DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT HABITAT DE
XAINTRIE VALUDORDOGNE

Ces ateliers organisés en colfaboration avec les services de I'Etat et le bureau d'étude Cittanova, dans chaque
secteur du territoire, ont perrnis d'afler 3 la rencontre des habitants.

Un premier temps 3 €té consacré aux défis de la planification territoriale 3 aune des changements
climatiques, suivi d'ateliers organisés en petits groupes, pour construire « la fresque de la vitle » {dixit.net},
moments d'échanges et de débats sur tes effets systémiques de 1a « fabrique de fa ville ».

Présentation de fa Direction Dépariementale des territoires aux ateliers d'octobre 2023, (lien de consultation
du document)

La fresque de la ville:

De nouveaux « ateliers du PLUI-H » seront organisés en fSvrier 2024

Extrait du site internet

des ateliers ont été organisés ensuite les 20, 21 et 22 février 2024, pour que plusieurs
porteurs de projet puissent présenter leur projet respectif, puis a suivi un temps d'échange
entre participants, habitants et élus, sous la forme d’un speed dating de la planification :

20, 21 £T 22 FEYRIER 2024, ATELIERS DU PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL VALANT HABITAT OE
RAINTRIE VAL DORGOGNE

Un grand merci @ tous les participanis!

Dans le cadre de I'élaboration du PLUIH du territoire, 3 ateliers participatils ouverts 3 tous ont une nouvelle
fois €16 organisés sur le territoire de Xaintrie Val ‘Dordogne, & La Chapelte Saint Géraud (20 février), Monceaux-
sur-Dordogne (21 février) et Servidres-Le-Chateau (22 février}

Plusieurs porteurs de projet ont pu présenter leur projet participant au développement du territoire &
rassemblée, générant de nombreuses questions et échanges trés riches.

Les ateliers se sont poursuivis par un temps d'échanges entre participants, habitants et élus, sous fa forme
d'un speed dating de la planification, & Foccasion duguel tous ont pu échanger, exposer leur point de vue,
idées ou pistes d'améliorations. sur de nombreuses thématiques transversales de Faménagement : maobilités,
sconomie, logement. architecture, paysage, espaces naturels, etc

Zes contributions participeront 2 fenrichisserent du Projet d'Aménagement et de Développerment Durables
du futur PLUI-H

Vous n'avez pu participer ? un guestionnaire en ligne sur cette méme pege dédige au PLUI-H est mis & votre
disposition. Vous pouvez également contacter le service urbanisme de la communauté de commurnes 3
I'adresse suivante : mail pluihxvd@xaintrie-val-dordogne.fi pour tous renseignements,

La chapelle Saint Géraud (20 février 2024}
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une réunion publique a été organisée le mardi 29 octobre 2024 pour présenter le
diagnostic actualisé et le Projet d’Aménagement et de Développement Durables A Argentat-
sur-Dordogne :

> Réunion Publique 29 octobre 2024

Dans fe cadre de I'¢laboration du PLUI-H, la communauté de communes de Xaintrie Vallée de la Dordogne a souhaité mettre a 'honneur la participation citoyenne au cosur
de la politique du territoire,

Ainsi, c'est construit en fonction des retours des préoccupations et enjeux des habi et habi formulées au travers d'stefiers que fe PADD {Projet
d’Aménagement et de Développement Durables), constituera fe sacle de la réflexion pour établir les régles de développement de notre temitoire.

Ce d a été mis 2 di ition de fa ion en figne sur le site internet de la Communauté de Communes et expliqué aux administrés lors de la réunion publique
du 29 octobre 2024,

Les échanges ont été riches et constructifs, avec r des jons liées aux élé i iaux, & l'avenir des granges, etc,

> itiati ers « Définir ble fe projet de territoire pour XV'D 2040 Restitution des ateliers participatifs »

Y <

Martii 20 pclolire 20242 1
PROJET I'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE (PADD)
Argentat-sur-Dordogne

Extrait du site internet

trois réunions publiques ont été organisées le lundi 15 décembre 2025 & Camps, mardi 16
décembre a Argentat et mercredi 17 décembre a Saint Privat pour presenter le projet a la
population avant arrét du PLUi-H en Conseil Communautaire. Pour informer les personnes
au maximum, des flyers/livrets ont été distribuées dans les boites aux lettres sur I’ensemble
des 30 communes.

VCAR TOUTES LES ACTUALITES.

Pout nous suiie

préfecture

26-DB2026008-DE
: 02/03/2026

ture : 02/03/2026

MANIFESTATIONS

TER UACENDA

REUNIONS PUBLIQUES PLULH

3 Lundi 15 décemmibre 2025
9 Camps St Mathurn L éobazel

Extrait du site internet
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Extraits du flyer envoyé dans toutes les boites aux lettres du territoire

Y

e 148 demandes ont été transmises a la communauté des communes, elles portaient
principalement sur des demandes de classement en zone constructible.

e 3 questionnaires habitants, 12 questionnaires entreprises ont été remplis et 16 porteurs de
projets qui se sont manifestés directement auprés du service urbanisme.

e 88 questionnaires agricoles ont été remplies et transmises a la communauté de communes.

e 304 formulaires de recensement des granges ont été recues.

Menée pendant toute la durée de I'élaboration du PLUi-H, cette concertation a constitué une démarche
positive, permettant de sensibiliser les habitants au devenir du territoire intercommunal, et de recueillir
de maniére trés concreéte leurs préoccupations.

Divers besoins et attentes ont pu étre entendus et intégrés au projet de PLUi-H, méme s'il est a noter
que beaucoup de remarques ont porté sur des considérations personnelles liées au patrimoine de
certains habitants et a la constructibilité de certaines de leurs parcelles.

4. Modalités de collaboration avec les communes membres

Accusé de réception en préfecture
019- 200066751 20260226-DB2026008-DE

1l résulte de la délibération du Conseil communautaire n°2018-060 ohit (8- 0t 'one?ezéoﬁﬁfﬁoque les

modalités de collaboration entre les communes membres ont été arrétées,—apres—réunion—de—ta
conférence intercommunale des maires le 24 octobre 2018, comme suit :
e Conférence intercommunale des Maires,
e COPIL: impulse la dynamique, pilote I'élaboration du PLUj, valide les étapes majeures de la
procédure effectue les arbitrages, prépare la remontée d’information vers le conseil



communautaire et la conférence intercommunale, I'organisation de temps forts de réflexion et
de débat en lien avec I'élaboration du PLUi,

COTECH : prépare le COPIL,

Ateliers de travail thématiques ou territorialisés : travail de réflexion sur des thématiques en
matiere d’habitat, d’environnement, de mobilité, d’agriculture, de paysage, de patrimoine, de
développement économique, de tourisme, source de propositions et retour d’expériences.

Les modalités de collaboration avec les communes membres arrétées ont été respectées (liste non
exhautive) :

Réunion de la conférence intercommunale des Maires le 24 octobre 2018 ;

Informations sur le PLUi-H au fur et a mesure sur le travail du PLUiH en conférence des maires
les 26 octobre 2023, 30 novembre 2023, 4 avril 2024, 2 mai 2024, 26 septembre 2024, 6 février
2025, 17 avril 2025, 11 septembre 2025, 27 novembre 2025 ;

Réunion de la conférence intercommunale des maires du 05 février 2026 portant sur la
présentation du projet du PLUi-H avant son arrét en conseil communautaire ;

Le diagnostic a été présenté aux élus communautaires au conseil communautaire du mois de
mars 2019. Dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H, le diagnostic a été actualisé (et présenté
aux PPA et a la population le 29 octobre 2024) ;

La préparation du PADD, qui est la piéce maitresse du PLUi-H, a donné lieu a plusieurs réunions
du COPIL les : 9 octobre 2023, 5 décembre 2023, 20 février 2024, 20 mars 2024, 25 avril 2024,
18 septembre 2024 et 27 mai 2025 ;

Des rencontres avec 'ensemble des élus se sont tenues en janvier 2024 puis en février 2025.

Une démarche concertée pas a pas

> Le travall sur les OAP et tes STECAL

Le 25/26/27 et 28 février dernier, lors de rencontres communales, les é&lus ont pu travailler sur les OAP (orientations d’ g it et de progr ion) qui sont une
partie importante du PLUI. Elles permettent de donner des intentions précises sur certains secteurs ou sur des thématiques d’aménagement et donc de guider les futures

constri

&

ou aménags ts, tout en respectant les grandes orientations du PLUI. Eltes traduisent concrétement la vision politique du territoire exprimée dans le

PADD (Projet dAménagement et de Développement Durables).

i
i
l » Les rencontres communales du Ter trimestre 2025

Extrait du site internet

Le projet de PADD a été présenté lors de 3 réunions de secteur, ou 'ensemble des élus ont été
invités, le 16 avril 2025 aprés-midi :

e De 14h a 15h30 a la salle polyvalente de Camps Saint Mathurin Léobazel
e De 16ha 17h30 a la salle polyvalente de Saint Julien aux Bois
e De 18ha 19h30 a la salle polyvalente de Forgeés

Les avancées sur le PADD ont été présentées en conférence intefcommunale dgsmaires les 2
mai 2024, 26 septembre 2024 et 17 avril 2025, puis le 27 mai | 228 R0Rs FEH BeBI8 R avec
Monsieur le préfet. Date de réception préfecture : 02/03/2026

Le projet de PADD a également été transmis aux communes afin qu’elles puissent analyser les
documents et fournir des observations le 14 octobre 2024 (plateforme interactive ICI avec les
communes), puis le 02 avril 2025 (convocation avec lien de téléchargement et plateforme ICI)
etle 28/05 convocation conseil communautaire) comme prévu dans le cadre de la collaboration
avec les communes membres.



e La préparation du réglement écrit et graphique, des OAP et du POA a donné lieu a plusieurs
réunions du COPIL les : 20 mars 2024, 18 septembre 2024, 05 février 2025, 12 mars 2025, 29
septembre 2025, 05 janvier 2026.

e Les ateliers de travail thématiques ou territorialisés se sont réunis les: 25-26 avril 2023, 7
octobre 2024, 8 novembre 2024, 25 novembre 2024, du 25 au 27 février 2025, 12 mars 2025,
17 avril 2025, 22 mai 2025 et 29 octobre 2025.

e Le travail sur le PLUi-H (sensibilisation, information, travail sur les cartes) s’est également fait
par 138 réunions individuelles en mairie.

e Le projet de PLUi-H prét a étre arrété a été notifié aux communes avant arrét le 12/02/2026
comme prévu dans le cadre de la collaboration avec les communes membres.

Les demandes des communes ont été prises en compte dés lors que celles-ci étaient cohérentes avec le

projet global porté par la Communauté de communes tel que défini dans le cadre de sa stratégie de
planification traduite au travers du SCoT approuvé le 6 juillet 2023 et du futur PLUi-H.

5. Collaboration avec les PPA et autres partenaires

La communauté de communes a notifié le 21 avril 2017 la délibération de prescription de I'élaboration
du PLUI-H aux personnes publiques associées.

Le porter a connaissance de I'Etat est recu le 24 octobre 2024 et est disponible sur la page internet
dédiée au SCoT et au PLUI-H.

La collaboration avec les personnes publiques associées (PPA) est essentielle et s’est faite tout au long
de I'élaboration d’un Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUI).

Cette collaboration permet en effet de garantir la cohérence du projet avec les politiques publiques
nationales, régionales et locales. Ces partenaires — tels que I'Etat, la Région, le Département, les
chambres consulaires, ou encore les établissements publics — apportent leur expertise technique,
juridique et stratégique.

Leur implication en amont du projet a permis de mieux anticiper les contraintes réglementaires, de
mieux prendre en compte les enjeux environnementaux, économiques ou patrimoniaux, et de construire
un document d’'urbanisme plus robuste, concerté et adapté au territoire.

= Réunions de travail passées avec I’Architecte des Bdtiments de France : 3 demi-journées en mai
2025, 1 demi-journée en octobre 2025 ;

= Réunions de travail passées avec la chambre d’agriculture : 5 jours de terrain sur les mois juillet
et aolit 2025 ;

= Réunion de travail passée en présence de Monsieur le Préfet et de ses services : 27 mai 2025 ;

= Réunions de travail passées avec les partenaires de I'habitat (I'Etat, le Conseil Départemental de
la Corréze, I'Architecte des Batiments de France (ABF), I’ADIL, Corréze Habitat, Polygone, I'EPF,
PETR Vallée de la Dordogne Corrézienne, Viager Solidaire) : 22 mai 2025

= Réunions PPA passées : 29 octobre 2024, 16 avril 2025, 12 décembre 2025, 15 décembre 2025

6. Avec les acteurs du territoire : porteurs de projets, agriculteurs F@EpHi: retocture

Date de télétransmission : 02/03/2026
Date de réception préfecture : 02/03/2026

e Des rencontres avec les agriculteurs ont été organisées sur les mois-de-novembre-etdécembre
2024 dans l'optique de partager les enjeux agricoles, recenser les projets et mettre a jour la
cartographie des espaces et batis agricoles.

Réunions de travail passées avec les agriculteurs en présence de la Chambre dAgriculture 19 : 26
et 27 novembre 2024, 3,17, 18 et 19 décembre 2024



RENCONTRES AVEC LES AGRICULTEURS

Le PLUIH détermine les régles d'aménagement et d'utilisation des sols. Il traite notamment de la
problématique de la consommation d'espace, de la préservation du foncier agricole avec des objectifs de
réduction de cette consommation, de protection des éléments du paysage agricole.

Ainsi, dans 'optique de partager les enjeux agricoles, recenser les projets, mettre 3 jour Ia cartographie des
espaces et batis agricoles plusieurs rencontres ont été organisées regroupant la communauté de communes
Xaintrie Val Dordogne, la Chambre d'Agriculture ainsi que les agriculteurs du territoire.

Ces rencontres ont eu liet le :
* 26 novermnbre 2024 3 Mercoeur
* 27 novernbre a Albussac et 3 Auriac
« 3 décembre a Goulles
* 17 décembre 3 Monceaux-sur-Dordogne
+ 18 décembre 3 Argentat-sur-Dordogne et 3 Saint Cirgues la Loutre
+ 19 décembre 2 Hautefage

* Et d'autres rencontres ont eu lieu a la dermande des communes et des agriculteurs.

Extrait du site internet

De nombreux rendez-vous avec les porteurs de projets se sont tenus durant toute la procédure
d’élaboration du PLUi-H afin d’identifier leurs projets.

Des rendez-vous ont également été effectués avec les entreprises dans le but de connaitre leurs
besoins et difficultés.

7. E 2 [ E. ! = td BL!E. AI Y A! a!’

Le projet de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal comprend :

v' Le PADD - Projet d’Aménagement et de Développement Durables

un rapport de présentation, incluant I'évaluation environnementale, le diagnostic et I'état initial
de I'environnement, un résumé non technique, la justification des choix, et des annexes ;

un projet d’aménagement et de développement durables (PADD) ;

des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielles ;

des orientations d’'aménagement et de programmation thématiques : une OAP Trame verte et
bleue et une OAP habitat ;

un réglement écrit et un document graphique ;

un Programme d’Orientations et d’Actions (POA): POA Habitat car le PLUi-H fait office de
Programme Local de I'Habitat (PLH), ;

les annexes du PLUi-H.
Accusé de réception en préfecture
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Le PADD, piéce maitresse et cceur politique du PLUi, est défini a I'article L. 151-5 du code de 'urbanisme.

Le PADD trace les orientations pour I'ensemble du territoire intercommunal pour les dix années 3 venir.



Conformément aux dispositions de l'article L. 153-12 du code de I'urbanisme, les orientations générales
du PADD du PLUi-H ont été débattues en Conseil communautaire le 04 juin 2025 et comportent les
orientations générales suivantes :

- Les perspectives démographiques & le logement

- Le développement économique & son besoin foncier

- Premier axe : XVD, une terre d’initiatives durables
Orientation A7 : des plateaux aux vallées, organiser la mise en réseau des filieres économiques
Orientation A2 : de la vallée aux plateaux, mettre en lumiére et entretenir des paysages contrastes
- Deuxiéme axe : XVD, un territoire de transition
Orientation B1 : viser une utilisation raisonnée des ressources
Orientation B2 : animer la transition énergétique
Orientation B3 : agir dans le contexte du changement climatique
- Troisiéme axe : XVD, une constellation rurale en réseau
Orientation C1 : impulser une nouvelle dynamique territoriale au moyen des bourgs
Orientation C2 : renouveler les hameaux et lutter contre I'isolement
Orientation C3 : inscrire ce territoire « trait d’'union » dans une planification a grande échelle

La loi « Climat et Résilience » du 22 aofit 2021 a prescrit a I'ensemble du territoire national des mesures
de sobriété fonciére en termes de consommation d’espace et a entrainé, a I'échelle de la Nouvelle-
Aquitaine, une modification du Schéma Régional dAménagement, de développement durable et d’égalité
des territoires (SRADDET).

Lobjectif de réduction de 52% de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers pour les
10 prochaines années (par rapport a la consommation observée sur les 10 derniéres années) a été fixé
par le SRADDET Nouvelle-Aquitaine et a été transposé dans le SCoT. Les objectifs et orientations
générales du SCoT de Xaintrie Val'Dordogne ont été intégrés dans le projet de PLUi-H.

Ainsi, le projet de PLUi-H s’engage dans I'écriture d’'une trajectoire vers le Zéro Artificialisation Nette en
2050 (ZAN) en 2 temps :

e 2021-2035 : réduire la consommation fonciére d’espaces agricoles, naturels et forestiers de -
30% par rapport a la période de référence 2011-2021, conformément aux objectifs du
SRADDET,

e 2035-2050 : poursuivre la réduction du rythme de l'artificialisation afin d’arriver a 49% de
réduction de la consommation fonciére d’espaces agricoles, naturels et forestiers sur cette méme
période.

Sur les 39 hectares de 'enveloppe totale, 59%, soit 23 hectares, sont prévus pour le développement de
I’habitat et 41%, soit 16 hectares, sont prévus pour le développement économique et des équipements.

11 est rappelé que le PADD est traduit dans le réglement du PLUi (documents.€ctifigtgraehique), ainsi
que dans les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ¢&ie BEraiEiRe atRttations
et d'actions (POA) Habltat (valant PLH). Date de réception préfecture : 02/03/2026

v Le réglement graphique et écrit

La traduction des orientations du PADD a conduit a proposer un dispositif réglementaire qui comporte
les éléments suivants :



Le réglement graphique a été établi ; ce dernier délimite :

- Neufzones urbaines (U) :

0 Zone UA comprenant les sous-secteurs suivants :

e UAa: Centre-bourg d'Argentat-sur-Dordogne & Saint-Privat "un centre-
bourg intense protégé" ;

o UAb: Les autres centres anciens "un rdle de centralité renforcé".
0 Zone UB comprenant les sous-secteurs suivants :

e UBa: Extension de Centre-Bourg d’Argentat-sur-Dordogne & Saint-Privat
"une plurifonctionnalité apaisée”;

e UBDb: Les extensions de bourgs a usage d'habitat des autres communes
"une ame de village conservée".

Zone UH : Les groupements de batis densifiables "des villages évolutifs" ;
Zone Ui : Les groupements de batis non densifiables « des villages reconnus » ;
Zone UP : Les groupements de batis bordant des monuments historiques ;

e UPa: Lesgroupements de batis bordant des monuments historiques des
centres-bourgs.

e UPb:Lesgroupements de batis bordant des monuments historiques des
hameaux.

0 Zone UT : Zone dédiée aux activités touristiques existantes ;
Zone UX comprenant les sous-secteurs suivants :
e UXia: Zone d’activités a dominante industrielle - industrie artisanale ;
e UXc: Zone d’activités a dominante commerciale ;
o UXm : Zone d’activité mixte ou indifférenciée.
0 Zone UE: Zone dédiée aux équipements publics ;
o Utnl: Zone dédiée aux activités touristiques a vocation d’unités touristiques locales ;

- Qautre zones a urbaniser (AU) :

0 Zones AUH : Les secteurs ouverts a 'urbanisation pour des projets d’habitat a court
terme (1AU) et a long terme (2AU) ;

0 Zone AUX:comprenant les sous-secteurs suivants :

e AUXia: Les secteurs ouverts a l'urbanisation pour des projets a
dominante industrielle - industrie artisanale a court terme (1AU) et a long
terme (2AU);

e AUXm: Zone d’activité mixte ou indifférenciée a court terme (1AU) et a
long terme (2AU).

o AUt: Zone dédiée aux activités touristiques
o 1AUph: Zone permettant I'installation de panneaux photovoltaiques au sol.
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e A:Zone dédiée aux activités agricoles ;

e Aenr:Zone permettant I'installation de panneaux photovoltaiques au sol.
- Une zone naturelle (N) :
0 Zone N comprenant les sous-secteurs suivants :

e N: Zone dédiée a la préservation des espaces naturels et des activités
associées ;



e Ns:Zone dédiée a la préservation des espaces naturels protégés ;
o Nenr : Zone permettant l'installation de panneaux photovoltaiques au sol.
- des STECAL:
o AxetNx: Activité isolée a caractére industriel, artisanal et/ou tertiaire ;
o AtetNt: Activité isolée a caractére touristique ;
o AletNI: Activité isolée a des fins de sports et loisirs ;
o Nti: Activité isolée de caractére touristique en secteur inondable.

Des prescriptions graphiques, appliquées au zonage, sont également mobilisées (non exhaustif) :
- Emplacements réservés,
- Espaces Boisés Classés,
- Batiments pouvant changer de destination,
- Eléments de protection paysagére et environnementale,
- Patrimoine bati.

Le réglement écrit comporte des dispositions générales et particuliéres, des dispositions
applicables a toutes les zones, des dispositions particuliéres a chaque zone ainsi que des annexes et
un lexique.

v" Les OAP - Orientations d'aménagement et de programmation

Le projet comporte des OAP sectorielles ainsi que deux OAP thématiques :

- Les OAP sectorielles s’attachent a un périmétre bien défini et le projet répond en tous points
aux enjeux de ladite zone. Elles concernent les secteurs de projet situés dans le prolongement
immédiat de I'existant ou au sein du tissu existant et qui viennent compléter une offre en
logements ou services présents. Elles utilisent la capacité d’accueil existante et ne modifient pas
structurellement le quartier ou le groupement bati qui accueille le projet.

L’ensemble des secteurs de projet présente un ou plusieurs enjeux particuliers. Les orientations
communes déclinées par typologie sont complétées par des schémas d’'aménagement précisant
par site, les logiques d’organisation et les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.

Deux types d’OAP sectorielles ont été déclinées :
= Habitat et mixte
= A vocation économique et équipement

- Les OAP thématiques précisent les principes d’aménagement et répondent a des
problématiques globales du territoire de Xaintrie Val Dordogne, en particulier aux enjeux
paysagers, patrimoniaux et environnementaux particulierement représentés sur
I'intercommunalité et constituent une part engagée du projet d’aménagement et de

développement durables.
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Deux types d’'OAP thématiques ont été déclinées :

= L’OAP thématique Habitat répond a une problématique locale par des orientations
d’aménagement communes a différents sites. Elle peut étre de deux natures différentes
: soit en densification, dans I’enveloppe urbaine déja existante, soit en extension de cette
enveloppe, comptant donc dans I'artificialisation des sols, constituant de grandes dents



creuses. Cette OAP a vocation a accompagner les projets de taille modeste, avec le méme
niveau d’exigence que de secteurs a la programmation plus conséquente.

*= L’OAP Trame verte et bleue est un outil de préservation de la biodiversité visant a
intégrer les enjeux de maintien et de renforcement de la fonctionnalité des milieux
naturels dans les outils de planification et les projets d'aménagement. Elle fixe comme
objectif :

Amélioration de I'état de conservation des habitats naturels et des espéces
Atteinte du bon état écologique des masses d'eau

Maintien et renforcement de la fonctionnalité des milieux naturels
Maintien des services rendus par la biodiversité

Mise en valeur paysagére et culturelle des espaces qui la composent
Secteurs d'emplois.

v’ Le POA - Programme d’Orientations et d’Actions

Le programme d’orientations et d’actions (POA) Habitat, valant PLH, comprend :
2 axes opérationnels :

o 1- Répondre a la précarité de I'habitat avec une action forte et coordonnée, et redonner
au parc bati une nouvelle vitalité ;

Ce premier axe comporte 4 actions :

Action 1.1. Mettre fin a 'habitat dégradé : un pilier de la transformation du parc
immobilier dans les coeurs des bourgs d’Argentat-sur-Dordogne et Saint-Privat ;

Action 1.2. Poursuivre l'application des outils coercitifs en matiére de lutte
contre I'habitat indigne dans les coeurs des bourgs d’Argentat-sur-Dordogne et
Saint-Privat;

Action 1.3. Approfondir le travail sur la sortie de vacance par I'instauration d’'une
taxe d’habitation sur les logements vacants a I’échelle intercommunale ;

Action 1.4. Encourager les bailleurs sociaux dans I'amélioration du parc existant
vers une haute performance énergétique.

o 2- Répondre aux besoins de chaque habitant a chaque phase de sa vie par une
diversification intelligente de I'offre de logements, au service d’'un avenir plus juste.

Ce deuxiéme axe comporte 4 actions :

Action 2.1. Agir en faveur d'une meilleure coordination des acteurs sociaux afin
de recenser les demandes en logements et adapter la production en
conséquence ;

Action 2.2. Réinventer et recentrer une offre ciblée en faveur des personnes
agées, en situation de handicap et d'urgence;

Action 2.3. Assurer une offre d’hébergement flexible et adaptée aux besoins,

notamment pour les saisonniers ;
. , . . afect
Action 2.4. Prévoir un travail de recensement et d'identireanoraosbesoins de
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adaptés.

1 dernier axe organisationnel :

o 3- Améliorer la connaissance afin de formuler une stratégie de I'habitat anticipatrice,
capable de répondre aux évolutions démographiques et sociales ;

Ce troisiéme axe comporte 4 actions :



» Action 3.1. Mettre en place un observatoire de I'Habitat autour des enjeux de
’habitat locatif

» Action 3.2. Coordonner et améliorer la veille fonciére de Xaintrie Val’'Dordogne
= Action 3.3. Consolider la gouvernance et assurer le suivi de la mise en ceuvre des

actions du POA
= Action 3.4. Renforcer la communication autour des outils du POA via un forum
de I'Habitat
6. Organisation d’'une enqué li ni

Le futur PLUi-H est destiné a couvrir I'ensemble du territoire intercommunal.

Si 'entrée en vigueur de ce PLUi-H entrainera de facto une abrogation des PLU communaux actuels, cela
n’est toutefois pas le cas pour les cartes communales qui ne relévent pas du méme régime juridique. Or,
deux documents d'urbanisme ne peuvent étre simultanément en vigueur sur un méme territoire.

Les cartes communales en vigueur peuvent poser certaines difficultés au regard de ce contexte
reglementaire :
- Le potentiel urbanisable des cartes communales n’est pas en adéquation avec les caractéristiques,
les besoins et la capacité des communes,
- Les cartes communales ne permettent pas une réelle maitrise fonciére sur les secteurs ouverts a
l'urbanisation et ne garantissent pas une gestion économe de I'espace a cause de disponibilités
fonciéres trop importantes,
- Le choix de certains sites d'urbanisation va a I'encontre des objectifs de préservation de l'espace
(extensions ponctuelles de I'urbanisation, suppression des coupures d'urbanisation...).

Ainsi, lorsqu'il existe une ou plusieurs cartes communales sur le périmétre d’élaboration d’'un PLUj, il
est nécessaire de prévoir une abrogation de celles-ci au moment de I'approbation du nouveau document
d’'urbanisme, en référence a I'article R. 163-10 du code de I'urbanisme.

L'abrogation des cartes communales s’effectue a la suite d’'une enquéte publique.

En conséquence, il est précisé que 'enquéte publique portant sur le projet arrété de PLUi-H a 30
communes portera également sur I'abrogation des cartes communales des communes d’Albussac, de
Bassignac le Haut, de Forges, de Monceaux-sur-Dordogne, de Saint-Martin-la-Méanne et de Saint Privat,
dés lors que ces deux documents d'urbanisme (carte communale et PLUi) ne peuvent étre
simultanément en vigueur sur un méme territoire.

1 s’agira d’'une enquéte publique unique portant sur le projet de PLUI arrété et I'abrogation des cartes
communales.
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communales ; elle sera suivie d’'une décision du Préfet qui entérinera cette abrogation des cartes

communales.

Ce processus est nécessaire en application du parallélisme des formes, dés lors que I'abrogation d'une
carte communale suit la méme forme que son approbation ou sa révision, et qu’en pareille hypothese, le
Préfet approuve ladite procédure.



2 féyrier 202 Iebiai dunllendetél chargement via la pl 1me SwissTransfer :

1- Convocation le 12 février au conseil communautaire du 26 février 2026,
2- Lordre du jour de la séance du 26 février 2026,
3- Le projet de la présente délibération ;
4- Le projet de PLUi prét a étre arrété disponible sur les liens SwissTransfer :
- Dossier 1éger : https://www.swisstransfer.com/d/0bflaelc-b8df-4d48-b69e-519271157b4
- Dossier lourd : https://www.swisstransfer.com/d/b3c5c686-5514-4189-9521-bf9915d034d6

9. Auvude ces éléments, la Présidente propose a l'assemblée :

- d'opter pour l'application des dispositions des articles R. 151-27 et R. 151-28 du code de
I'Urbanisme, dans leur rédaction issue des décrets n® 2020-78 du 31 janvier 2020 et n® 2023-195
du 22 mars 2023 portants diverses mesures relatives aux destinations et sous-destinations des
constructions pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme ou les documents en
tenant lieu,

- d’arréter le bilan de la concertation de I'élaboration du PLUi-H, tel que présenté ci-avant,
- darréter le projet de PLUi-H tel qu’annexé a la présente délibération,

- d’acter deI'organisation d’'une enquéte publique unique qui portera a la fois sur le projet de PLUi-
H et sur I'abrogation des cartes communales des communes d’Albussac, de Bassignac le Haut, de
Forges, de Monceaux-sur-Dordogne, de Saint-Martin-la-Méanne et de Saint Privat.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 1'Urbanisme et notamment les articles R. 153-1, R. 153-3 R. 153-4, R. 153-5, R. 153-6, L.
103-2,L.103-3,L.103-4 et L. 103-6 et R. 151-1 et suivants,

Vu laloi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains,
Vu laloi n°2003-590 du 2 juillet 2003 relative a I'Urbanisme et I'Habitat,

Vu laloi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement national pour I'environnement,

Vu laloi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acces au Logement et un UrpanismeRdnevigsecture
019-200066751-20260226-DB2026008-DE
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Vu laloi n°2015-991 du 7 aoiit 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République

Vu la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du
Numérique,

Vu laloi n°2021-1104 du 22 aofit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la résilience face a ses effets, dite Loi Climat et Résilience,



Vu les décrets n° 2020-78 du 31 janvier 2020 et n° 2023-195 du 22 mars 2023 portants diverses
mesures relatives aux destinations et sous-destinations des constructions pouvant étre réglementées
par les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu ;

Vu l'arrété préfectoral du 15 septembre 2016 portant fusion des communautés de communes du Pays
d'Argentat et du canton de Saint-Privat avec extension aux communes de Saint-Bazile-de-la-Roche,
Bassignac-le-Bas, Camps-Saint-Mathurin-Léobazel, La-Chapelle-Saint-Géraud, Goulles, Mercceur,
Reygades, Saint-Bonnet-les-Tours-de-Merle, Saint-Juliei-le-Pélerin et Sexcles a compter du 1er janvier
2017,

Vu la délibération n°2017-062 du 12 avril 2017 portant prescription de I'élaboration du plan local
d’urbanisme intercommunal valant programme local de I'habitat, fixant les objectifs poursuivis et
définissant les modalités de concertation avec le public,

Vu la conférence intercommunale du 24 octobre 2018,

Vu la délibération n°2018-060 du 7 novembre 2018 arrétant les modalités de collaboration entre les
communes membres,

Vu la délibération n°2025-049-1 du 04 juin 2025 actant de la présentation et du débat sur les
orientations générales du PADD,

Vu la délibération n°2025-079 du 13 novembre 2025 précisant les modalités de la concertation avec le
public dans le cadre de I'élaboration du PLUi-H,

CONSIDERANT que les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables sont traduites dans les orientations d’aménagement et de programmations sectorielles
définies et dans les deux OAP thématiques (trame verte et bleue et habitat) ainsi que dans le réglement
du PLUi-H,

CONSIDERANT que le projet de PLUi-H a été élaboré en association avec les personnes publiques
associées et en concertation avec les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées,

CONSIDERANT qu'’il apparait opportun d’opter pour I'application des dispositions des articles R.151-
27 et R.151-28 du code de l'urbanisme, dans leur rédaction issue du décret n° 2023-195 du 22 mars
2023 portant diverses mesures relatives aux destinations et sous-destinations des constructions
pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu,

CONSIDERANT que les modalités de la concertation préalable prévues par la délibération du Conseil
communautaire en date du 12 avril 2017 et précisées par la délibération du Conseil communautaire du
13 novembre 2025 précitées ont été respectées,

CONSIDERANT le bilan de la concertation menée tout au long de la procédure d’élaboration et présenté
en annexe,
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CONSIDERANT qu'il est nécessaire de prévoir une abrogation des cartes communales au moment de
I'approbation du nouveau document d’'urbanisme, ladite abrogation devant étre précédée d'une enquéte
publique,

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, entendu I'exposé de la Présidente et aprés en avoir délibéré,

= DECIDE d’opter pour l'application au PLUi-H de la Communauté de communes de Xaintrie
Val'Dordogne des dispositions des articles R. 151-27 et R. 151-28 du code de 'urbanisme, dans
leur rédaction issue des décrets n° 2020-78 du 31 janvier 2020 et n°® 2023-195 du 22 mars 2023
portant diverses mesures relatives aux destinations et sous-destinations des constructions
pouvant étre réglementées par les plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

= TIRE le bilan de la concertation de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal valant
programme local de I'habitat (PLH) de la Communauté de communes de Xaintrie Val’'Dordogne,
tel que présenté ci-avant et ci-aprés annexé, en application des articles L. 103-6 et R. 153-3 du cde
del'urbanisme ;

= ARRETE le projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal valant PLH de Xaintrie
Val'Dordogne, tel qu’'annexé a la présente délibération, en application des articles L. 153-14 et
R.153-3 du code de 'urbanisme ;

* ACTE DE l'organisation d'une enquéte publique unique qui portera a la fois sur le projet de PLUi-
H et sur I'abrogation des cartes communales des communes d’Albussac, de Bassignac le Haut, de
Forges, de Monceaux-sur-Dordogne, de Saint-Martin-la-Méanne et de Saint Privat,

= DIT que le projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant PLH de Xaintrie
Val'Dordogne, tel qu’'annexé a la présente délibération, sera transmis pour avis aux personnes
consultées prévues par I'article L. 153-16 du code de I'urbanisme, dans les conditions prévues aux
articles R. 153-4 a R. 153-6 du code de I'urbanisme puis soumis a une enquéte publique
conformément a I'article L. 153-19 du code de I'urbanisme,

= DIT que, conformément a I'article R. 153-3 du code de 'urbanisme, la présente délibération sera
affichée pendant un mois au siége de la Communauté de communes de Xaintrie Val'Dordogne, sur
son site internet, et dans les mairies de chacune des 30 communes membres concernées.

Fait et délibéré le jour, mois et an que dessus

¢ La Présidente

Y4 Xaintrie
<

* Vallée de [ Dordogne
cole BARDI

Communauté de Communes
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